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Al UvoD

A 1.1 Zadani a ucel studie

Studie je vypracovana podle zadani objednatele — obce Celadna. Uzemni studie slouzi jako uzemné
planovaci podklad, na zakladé kterého v souladu s § 25 stavebniho zakona probih4 rozhodovani v tzemi. US
feSi moznosti optimélniho urbanistického uspofadani, intenzitu zastavéni a prostorovou regulaci s ohledem na
limity vyuziti Uzemi a krajinné hodnoty, dale organizaci dopravni obsluhy, vyuZitelnost stavajicich pfijezdovych
komunikaci, napojeni na sité technické infrastruktury a vymezeni plochy potfebnych vefejnych prostranstvi
v souladu s § 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb. a dalSimi platnymi pfedpisy.

V ramci feSeni je navrzena urbanisticka koncepce zastavby s ohledem na vySe uvedené faktory a taktéz
vlastnické vztahy k dotéenym pozemkim. Tato koncepce je prezentovana v grafické podobé zejména na
vykresech B.03 REGULACE ZASTAVBY, ktery definuje zasady zachovani vefejného zajmu (vymezeni vefejnych
prostranstvi podle platné legislativy) a B.04 URBANISTICKY NAVRH, ktery ilustruje moznosti optimalniho
zastavéni (izemi v souladu s podminkami platného UP.

Ve studii je navrzeno feSeni uzemi na optimalni cilovy stav, ktery je mozné realizovat postupné po
etapach podle majetkopravnich, technickych a finan¢nich moZnosti.

A 1.2 Alternativy feSeni

V US zpracované vroce 2015 byla prezentovana jedna varianta urbanistické koncepce. Pro viastni
proces rozhodovani v Gizemi se ukazalo, Ze jedina varianta neposkytuje dostate¢nou flexibilitu vyuZiti uzemi pfi
spinéni pozadavk( Uzemniho planu a cild a Ukold uzemniho planovani.

) Proto je z iniciativy viastnika jednoho z pozemk zpracovan tento Dodatek €. 1, ktery dopliiuje platnou
US o dal3i alternativni navrhy mozného feSeni v souladu s platnou legislativou a UP.

A 11. ZASADY REGULACE - ALTERNATIVNI RESENI

A TI.1 Vefejna prostranstvi

Jsou vymezena vefejna prostranstvi v celkové vymére 3023 m2 v souladu s § 7 vyhlasky &. 501/2006
Sb., ktera jsou tvofena ze ffi dilich Casti.

VP 1 o ploSe 640 m2je vymezeno v sektoru A na parc. €. 2464/1. Je umisténo podél koridoru pro pfistup
a vedeni infrastruktury pro RD na tomto pozemku. NejefektivnéjSim néstrojem pro realizaci tohoto VP je vytvoreni
vlastni samostatné parcely VP pfi budoucim déleni pozemk.

VP 2 o plode 1271 m2je vymezeno v sektoru B na parc. €. 2480/2 a 2480/4 Je navrZeno jako centraini
prostranstvi / koridor mezi parcelami uréenymi pro stavbu RD. Umoznuje pfistup k parceldm RD, ke kterym by
samostatny pfistup jinak nebyl mozny, pokud by do3lo k dal§imu déleni existujicich parcel pro Ucely stavby RD.
Jeho umisténi vytvafi pfedpoklad pro komunitni vyuzivani obyvateli RD sousedicich parcel. NejefektivngjSim
nastrojem pro realizaci tohoto VP je vytvofeni vlastni samostatné parcely VP pfi budoucim déleni pozemka.

VP 3 o plode 1111 m? je vymezeno v sektoru C na parc. €. 2480/1. Je navrzeno jako centralni
prostranstvi / koridor mezi parcelami urenymi pro stavbu RD. Umoznuje pfistup k parceldm RD, ke kterym by
samostatny pfistup jinak nebyl mozny, pokud by doSlo k dal§imu déleni existujicich parcel pro Ucely stavby RD.
Jeho umisténi vytvafi pfedpoklad pro komunitni vyuzivani obyvateli RD sousedicich parcel. NejefektivnéjSim
nastrojem pro realizaci tohoto VP je vytvofeni viastni samostatné parcely VP pfi budoucim déleni pozemka.

Celkova vyméra VP je brutto hodnota véetné rezervy pro konkrétni projektové feseni tak, aby po odeéteni
plochy obsluznych komunikaci byla dodrzena plocha min. 2000 m? VP netto podle vyhl. 501/2006 Sb.
Regulacni prvky jsou vyznaceny ve vykrese B.06 - Regulace zastavby.
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A 4.3.3 Zastavitelné plochy stavbami RD

Po vymezeni koridor( infrastruktury a VP (které v této alternativé Cini celkem 2018 m2) je navrZeno
optimalni rozdéleni zbyvajici plochy Uzemi na jednotlivé parcely pro RD. Navrhuje se rozdéleni stavajicich
vétSich parcel pfi zachovani jejich sou€asnych hranic, nejde tedy o pfeparcelovani. Velikost parcel pro RD se
navrhuje cca 1500 — 3000 m2, pfedpoklada se umisténi jednoho RD na jedné parcele.

Pfi navrhovaném feSeni je mozné ziskat v sektoru A 9 RD, v sektoru B 7 RD , v sektoru C 12 RD,
celkem tedy 28 RD v feSeném Uzemi. Pfiklad mozného feSeni viz vykres B.07 - Urbanisticky névrh a B.08 -
Urbanisticky navrh - alternativa.

A 111 ZAVER

Dodatek &.1 prezentuje alternativni feSeni vymezeni ploch VP a zastavby RD, které je v souladu
s koncepci zpracované US. Také toto fedeni mize byt modifikovano pro pripady rozhodovani v izemi, pokud
budou dodrzeny hlavni legislativni pozadavky US. Pfi posuzovani konkrétnich zaméri v Gzemi je dllezité, aby
stavebni Gfad posuzoval soulad zamér(i s hlavnimi zasadami koncepce a regulace obsazené v US: v pfipadé
pochybnosti se doporucuje konzultace SU s pofizovatelem a projektantem US.

Unor 2018 ing. arch. Igor Saktor

US Celadna Z 112 dodatek 1 4 z.6. 18-0220



