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AL VSTUPNi PODMINKY A PODKLADY

A 1.1. Zadani a ucel studie

Studie je vypracovana na zakladé zadani objednatele. Uzemni studie (dale jen US) bude slouzit jako
neopomenutelny Uzemné planovaci podklad, na zakladé kterého v souladu s § 25 stavebniho zékona bude
probihat rozhodovani v Uzemi. Cilem Uzemni studie je navrhnou moznosti optimalniho urbanistického
usporadani, intenzitu zastavéni a prostorovou regulaci s ohledem na limity vyuZiti uzemi a krajinné hodnoty, dale
organizaci dopravni obsluhy, vyuZzitelnost stavajicich pfijezdovych komunikaci, napojeni na sité technické
infrastruktury a vymezi plochy potfebnych vefejnych prostranstvi v souladu s § 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb a
dalSimi platnymi pfedpisy.

V ramci feSeni je navrZena urbanistické koncepce zastavby s ohledem na vlastnické vztahy k dotCenym
pozemkdm, a umoznéni kvalitni obsluhy Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou. Pfi zpracovani Gzemni
studie jsou respektovany platné pravni predpisy a pfislusné CSN.

Tato US navazuje na platnou studii z r. 2018, doplfiuje a upravuje nékteré vztahy s ohledem na zménu
vlastnické struktury a aktualni pozadavky objednatele.

Ve studii je feSeno Uzemi na optimalni cilovy stav, ktery je mozné realizovat postupné po etapach podle
majetkopravnich, technickych a finanénich moznosti.

A 1.2. Vymezeni Gzemi

Redené zemi je definovano jako zastavitelna plocha Z 35 podle Uzemniho planu Celadna s nabytim
Gginnosti dne 4.11.2014, v platném znéni. Vymezeni fe$eného tzemi je zobrazeno v kopii Hlavniho vykresu UP,
ktera je soucasti zadavacich podkladi. Plocha Z35 ma rozlohu 11,93 ha a nachazi se v lokalité¢ ,Planiska“
jihozapadnim smérem od centra obce, mezi golfovym hfistém a silnici 111/48312 smér ,Podolanky”, pobliz hotelu
Miura. Zastavitelna plocha Z 35 (déle jen ,Z35%) ma navrzen zplsob vyuZziti B = plocha bydleni s koeficientem
maximalniho mozného zastavéni 12%.

A 1.3. Podklady
Byly pouzity tyto podklady:

Uzemni plan obce Celadna

informace z UAP ORP Frydlant nad Ostravici
zadani Uzemni studie

katastralni mapa Uzemi v digitalni formé

o=

Poskytnuté podklady byly dopinény o dalsi informace pfi jednanich se zadavatelem a o informace
ziskané vlastnimi terénnimi prohlidkami feSeného tzemi.

A1l SIRSI VZTAHY

Re$ené (izemi se nachazi v mistni &asti ,Planiska“ jihozapadnim smérem od centra obce, mezi golfovym
hfistém Prosper Golf resort a silnici 111/48312 smér Podolanky, pobliz hotelu Miura. Jde o nezastavéné Uzemi,
pfistupné z MK napojenych na silnici 111/48312.

Celadn4 lezi na Upati Moravskoslezskych Beskyd, témé&f bezprostfedné navazuje na Frydiant nad
Ostravici, ktery je lokalnim spadovym centrem oblasti (obec s rozSifenou plisobnosti) a lezi také v blizkosti
Frydku — Mistku (18 km). Frydlant lezi na hlavnim dopravnim tahu spojujicim Ostravu, spravni a primyslové
centrum Moravskoslezského kraje, s Beskydami a dale ValaSskem. Trasa vede Udolim Feky Ostravice a zahrnuje
jak silnicni spojeni (1/56) tak ZelezniCni. Nedaleko je rovnéz pfechod na Slovensko prfes hfeben Beskyd —
Bumbalka / Makov na silnici E 442 (cca 35 km) a mezinarodni leti$té LeoSe Janacka Ostrava v MoSnové (30 km).
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A 111. ANALYZA SOUCASNEHO STAVU

A TIIL.1. Charakteristika Uzemi

Jde o plochu velikosti cca 11,93 ha na pozemcich ve vlastnictvi jak fyzickych tak i pravnickych osob.
Jedna se 0 nezastavéné Uzemi, kromé jizni &asti, kde jsou vybudovany tenisové kurty s pfilehlym parkovistém.
Toto Uzemi lezi na parcelach o rozloze cca 0,9 ha, které jsou ve vlastnictvi jedné FO.

Dosud byly pozemky vyuzivany jako pole a louky. Re$ené tzemi si zachovava v podstaté stale stejny
charakter jako v minulosti, tj. volna plocha bez vzrostlé zelené na prevazné Casti uzemi. Pouze na parcelach
v jizni &asti byla v nedavné dobé kolem tenisovych kurtl provedena relativné husta vysadba stromd. Uzemi je
rovinaté a je bez vyraznych terénnich vin nebo zlomd.

Uzemi je rozdéleno na dvé ¢asti bezejmennou vodotedi, ktera protéka smérem k severu a viéva se do
Frydlantské Ondfejnice. Do této vodoteCe je rovnéz svedena strouha odvadéjici deStové vody z pfilehlého
golfového hiisté. Vodote€ je v Uzemi lokalizovana na parcele ¢. 204/80. Ve sméru zapadovychodnim protina
uzemi trasa vodovodniho pfivadéce DN 600 (Ostravsky oblastni vodovod).

A II1.2. Dopravni obsluha

Uzemi je dostupné po mistnich komunikacich napojenych na silnici 111/48312 . Jedna MK vede po jiznim
okraji feSeného Uzemi; tato komunikace je rekonstruovana v Useku od kfizovatky se silnici 11/48312 aZ po hotel
MIURA. Druha MK vede po severnim okraji feSeného uzemi. Obé MK maji opraveny povrch, ale omezenou Sifku
cca 3 - 3,5 m, coz neodpovida technickym parametrim obousmérné komunikace podie CSN. UP Celadna
s rozsifenim stavajicich MK na parametry podle platné CSN nepogita. Dale je nové vybudovana ¢ast MK do
feSeného Uizemi z jizni hranice v souladu s regulativy dosud platné US z r. 2018. Tato obsluzna komunikace s
ZiviEnym povrchem ma §ifku 4,5 m.

Oficialni cyklisticka trasa ¢. 46 je v UP navrzena na MK vedouci po severnim okraji Gizemi.

Pokud jde o pési dopravu, zpevnéné chodniky jsou pouze podél komunikace v centru obce. K feSenému
uzemi nejsou chodniky vybudovany, pfistup je mozny pouze po vozovce.

vy

silnici 111/48312 (cca 600 - 800 m) nebo zastavka ,Celadna, sokolovna* (cca 600 - 800 m). Zelezniéni zastavka
CD ,Celadna® je ve vzdalenosti cca 3,2 km, Zelezni¢ni stanice CD ,Kuncice p.0.“ cca 3,8 km .

A TIL.3. Struktura uzemi

V soucasnosti nema reSené Uzemi zadnou urbanistickou strukturu. Je tvofeno nezastavénou volnou

Vv

A 111.4. Majetkové poméry

Pozemky v uzemi jsou ve vlastnictvi jak fyzickych tak pravnickych osob. V nasledujici tabulce je
uvedena struktura viastnictvi.

viastnik celkova vyméra | podil zcelk. | poznadmka
parcel (m?) plochy (%)
Ing. Jan Sikora 28295 24%
Richard Ku¢ik 9032 8%
Soch Petr, Sochova Irena 2223 2%
SJIM Durcak Zdenék Ing. a DurCakova Iveta, 1546 1%
Prosper Ivest a.s. 45711 38%
RV Styl s.r.o. 4524 4%
MUDr Tomas Jelinek 2536 2%
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Bren s.r.o. 4140 3%
Ing Véaclav Brabec 4140 3%
Ing Libor Oravski 1883 2%
BATERIE CENTRUM s.r.0. 10631 9%
Ing Toméas Macek 4708 4%

A TILS. Limity azemi

Omezujicimi faktory v feSeném Uzemi jsou ochranna pasma zasahujici na pozemky, a déle stav a
existence inzenyrskych siti a objektd v uzemi.

Na pozemky zasahuji tato ochranna pasma:
- ochranné pasmo lesa (PUPFL), 50 m od okraje pozemku

V tomto OP Ize umistovat stavby jen se souhlasem pFislusného organu statni spravy lest (§ 14 odst. 2
zakona €. 289/1995 — lesni zakon).

Uzemim protéké bezejmenna vodoted (p.&. 204/80); podél ni je nutno zachovat nezastavény pas o $ifce
min. 6 m od bfehové hrany.

Uzemim prochazi trasa vodovodu DN 600, ktery ma OP 6 m od osy potrubi na obé strany (rozhodnutim
SmKNV Ostrava ze dne 24. 4. 1989, ¢.j. OVLHZ-1714/235/87-00).

Soucasny stav inzenyrskych siti je nasledujici:

Elektro

V/ blizkosti feSeného Uzemi jsou dvé vefejné trafostanice — Pila (7436) a Partyzén (7435) , které maji
dostatenou kapacitu pro zasobeni daného Gzemi. Obé trafostanice jsou propojeny kabelem 22kV, ktery prochazi
Casti feSeného uzemi. Trafostanice 9304 - Hotel" je komeréni. Napojeni budoucich staveb na tuto elektrickou sit
je mozné pfi spinéni podminek provozovatele CEZ.

Vodovod
Resena lokalita je zasobovana z PK Celadna VDJ HGL 481 m n.m. Severnim okrajem (izemi prochazi vodovod
DN50mm, ktery je napojen na hlavni vodovodni fad DN150mm u komunikace 111/48312 . Uzemim prochazi trasa
vodovodu DN 600, ktery ma OP 6 m od osy potrubi na obé strany (rozhodnutim SmKNV Ostrava ze dne 24. 4.
1989, ¢.j. OVLHZ-1714/235/87-00).

Prodlouzeni fadu pro zasobovani budoucich staveb pitnou vodou je mozné pfi spinéni podminek provozovatele
SmVaK.

Plyn
Stavajici STL plynovod DN 50 vede podél MK pfi severnim okraji Uzemi. Prodlouzeni sité pro zasobovani
budoucich staveb je mozné pfi splinéni podminek provozovatele innogy.

Kanalizace
Splaskova ani deStova kanalizace se v lokalité ani jejim okoli nenachazi. Likvidaci splaskovych a destovych vod
je nutno pro budouci RD feSit individualné v souladu s platnymi predpisy.

A1vV. NAVRH RESENI

A 1V.1. Legislativni pozadavky

§ 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb:

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obCanského vybaveni anebo smiSené
obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m? do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.
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§ 22 vyhlagky . 501/2006 Sb:

rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sifku sniZit az na 6,5 m.

Resené (zemi - tedy zona Z 35, zastavitelna plocha pro bydleni podie UP - o rozloze 11,93 ha musi spinit
podminku vymezeni VP o vyméfe nejméné 5 000 m? mimo plochy komunikaci a sou¢asné Zadna ¢ast
navrhovaného VP nesmi byt uzsi nez 8 m, resp. 6,5 m.

F) 7. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, UP Celadna:

Intenzita vyuZiti ploch bydleni a smiSenych obytnych je stanovena v kapitole c)2. textové ¢astil. procentem
maximalni zastavitelnosti stavebnich pozemkd. Maximalni zastavitelnost pozemku (stavebniho pozemku) je
chapéana jako maximalni podil vyméry vzniklé souctem zastavénych casti pozemku k jeho celkové vymére. Za
zastavéné casti pozemku jsou povaZovany ty casti pozemku, na nichZ stoji nadzemni stavby (budovy, altany a
skleniky na pevnych zakladech, bazény s vyjimkou demontovatelnych, apod.). Mezi zastavéné ¢asti pozemkii se
nezapocitavaji zpevnéné plochy, véetné komunikaci, podezdivky plotd apod.

V FeSeném Uzemi Z 35 nesmi procento zastavénosti stavebnich pozemkii pfekrogit 12 %.

A TV.2. Celkova koncepce

Podstatou feseni v US je navrh urbanistické struktury Uzemi, ktera vymezi nutné plochy pro obsluhu
Uzemi pfi pozadovaném funkénim vyuziti podle UP - tj. stavby pro bydleni v RD. Jde pfedevSim o plochy
koridor(i pro dopravni a technickou infrastrukturu a plochy vefejnych prostranstvi podle platné legislativy

Ddraz je kladen na to, aby feSeni pfineslo vefejna prostranstvi, ktera se daji smysluplné vyuzit pro
obyvatele feSeného uzemi, tedy nikoli aby vznikly jen zbytkové nepouZitelné plochy. Soucasti FeSeni je navrh
optimalniho rozparcelovani uzemi pro stavby jednotlivych RD.

Navrh fesi vyuziti pozemk( pro zastavbu RD tak, aby to bylo nejefektivnéjsi z hlediska urbanistického
vyuZiti Uzemi. Zaroveh vytvafi pfedpoklady pro vymezeni ucelenych ploch VP, kterd se daji dobfe vyuZit pro
ucely mistni komunity — napfiklad umisténi détského hfisté, klubovny, altanu, grilovisté, vodniho prvku (napf.
biotopu), ale také kapli¢ky nebo sochy — podle potfeb a pozadavkd komunity.

Vysledna varianta feSeni je tedy podfizena témto kriteriim, které sleduji efektivni urbanistickou strukturu
zastavby:
o  Efektivni vyuzitelnost ploch a optimalni hustota zastavéni
e Maximalni mozny pocet RD pfi daném koeficientu zastavénosti
o Efektivni vyuZiti tech. infrastruktury — tj. obestavéni pfistupové komunikace pokud mozno
oboustranné
o Pristupy k parcelam pro RD vZdy z vefejného prostranstvi

Vzhledem k tomu, Ze jde o jednu z nejvétsich zastavitelnych ploch podle UP Celadna, vychazi koncepce
zastavby Uzemi z poZadavku na vy8Si urbanni kvalitu prostfedi. Navrzena struktura zastavby respektuje
pozadavek UP na niz8i hustotu zastavéni, aviak zaroven podporuje tradiéni morfologii urbanistické tvorby,
zejména rehabilitaci prostoru ulice. Zamérem je vytvofit pfedpoklady ke vzniku skuteéné ulice jako dlstojného
vefejného prostoru v protikladu k prosté silnici mezi roztrouSenymi domy, jak byva obvyklé v satelitni zastavbé.

A IV.3. Popis reseni

Uzemi je pracovné rozdéleno na sektory, jejich hranice vychazeji z vlastnickych vztaha:
Sektor A — zahrnuje pozemky severni ¢asti Uzemi (vlastnika Ing. Jana Sikory)
Sektor B — zahrnuje pozemky hlavni ¢asti uzemi
Sektor C - zahmuje pozemky vlastnikii Soch Petr, Sochova Irena, Ing. Duréak Zdenék a Duréakova Iveta
Sektor D — zahrnuje pozemky sportovisté v jizni ¢asti Uzemi (vlastnika Richarda Kucika)

Navrzena struktura uzemi umoziuje vystavbu po etapach — sektorech pravé s ohledem na vlastnické
vztahy. Vystavbu v sektoru C je mozné zahdjit jako prvni, nebot neni zapotfebi budovat novou dopravni a
technickou infrastrukturu k pozemkim v tomto sektoru. Pro zbytek Uzemi je dobudovani infrastruktury nutnou
podminkou.
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A 4.3.1 Koridory pro infrastrukturu

Jsou vymezeny koridory pro umisténi technické infrastruktury (inzenyrskych siti a objektu, vefejnych
komunikaci). V téchto koridorech nesméji byt umistovany zadné nadzemni stavby a jejich pfisluSenstvi, zejména
nikoli oploceni. Koridory vychazeji z existujici sité MK a UK a propojuji severni a jizni hranu Gzemi. Jsou
navrzeny v zakladni Sifce 9 m.

Vlymezeni koridord viz vykres B.3 — Regulace zastavby.
A 4.3.2 Verejna prostranstvi

Jsou vymezena vefejna prostranstvi v celkové vyméfe min. 5000 m? v souladu s § 7 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. Tato VP jsou navrzena jako pét dilCich Casti, které koresponduji s pracovnimi sektory. Jejich
jednotlivé velikosti odpovidaiji pfiblizné podilu ploch pozemku viastnikli na celkové ploSe uzemi s pfihlédnutim ke
korekcim vychazejicim z poZadavku objednatele.

VP 1 je vymezeno v sektoru A na parc. €. 186/9, v jejim severozapadnim cipu (v urb. navrhu uvazovéana
plocha 1246 m?). Toto VP je pfistupné pfimo z navrhované komunikacni sité.

VP 2 je vymezeno v sektoru D na parc. €. 186/21, v jihozapadnim cipu sektoru (v urb. navrhu uvazovana
plocha 1173 m?). Toto VP je piistupné pfimo z existujici komunikacni sité.

v vy

VP 3 je vymezeno v sektoru B na parcele 204/64 v pomysiném tézisti feSeného Uzemi (v urb. navrhu
uvazovana plocha 2299 m?). Toto VP je pfistupné pfimo z navrhované komunikacni sité.

VP 4 je vymezeno v sektoru B na parc. ¢. 204/47, (v urb. navrhu uvazovana plocha 235 m?). Toto VP je
pfistupné pfimo z existujici komunikaéni sité.

VP 5 je vymezeno v sektoru B na parc. ¢. 204/49, (v urb. navrhu uvazovana plocha 55 m?). Toto VP je
pfistupné pfimo z existujici komunikaéni sité.

VP 4 a VP 5 jsou navrzena v navaznosti na obsluzny komunikacni koridor tak, ze umoznuji pesi
priichod Uzemim v souladu s poZadavkem prostupnosti krajiny, jak je formulovan Politice Uzemniho rozvoje CR
(kap. 2.2 odst. (20) — (23).

Ucelena VP jsou navrZena jako prostor pro doplrikové relaxaéni funkce v Uzemi. Jejich umisténi vytvafi
pfedpoklad pro komunitni vyuZivani obyvateli navrhované zastavby. NejefektivngjSim nastrojem pro realizaci
takového VP je vytvoreni vlastni samostatné parcely VP pfi budoucim déleni pozemku.

Celkova vyméra VP je brutto hodnota vCetné rezervy pro konkrétni projektové feSeni, tak aby po
odecteni plochy obsluznych komunikaci byl dodrzena plocha min. 5000 m2 VP netto podle vyhl. 501/2006 Sb.
Vymezeni VP podle vyhl. 501/2006 Sb. viz vykres B.3 — Regulace.

A 4.3.3 Zastavitelné plochy stavbami RD

Po vymezeni koridorl infrastruktury a VP je navrzena optimalni struktura zbyvajici plochy uzemi pro
vystavbu RD. S ohledem na poZadovanou vy3si kvalitu urbanistické struktury v Uzemi je organizovano umisténi
RD na parcelach pomoci regulaénich nastroju — uli¢nich a stavebni Car. Stavebni objem budov ma za ucel
podporovat vytvoFeni prostoru ulice, preferuje se tedy kompaktni zastavba v protikladu k roztrousené.

Realizaci efektivni zastavby Ize v daném Uzemi ziskat az 50 BJ. Na tuto kapacitu jsou déale provedeny
vypocty pozadované kapacity technické infrastruktury.

A IV.4. Dopravni obsluha

Pro vysledny navrh Fe$eni se zasady dopravni obsluhy v (izemi neméni. Re$ené (zemi bude pFistupné
ze stavajicich MK - odbogek ze silnice 111/48312. Ty budou propojeny novymi MK v ramci obsluhy vystavby
v Uzemi. Patefni komunikace v Gzemi se navrhuji obousmérné §. 6 m (min. 5,5 m); variantné mize byt pficna
vétev v sektoru B jednosmérna §. 4 m (min. 3,5 m). Dusledné je dbano na zokruhovani komunikaci bez slepych
ulic, névrhova rychlost max. 30 km/h.

Zakres a tvarovani obsluznych komunikaci a zpevnénych ploch je ilustrativni, aby byla prokazéna reainé
obsluznost navrhované zastavby. PouZiti typl komunikaci souvisi s charakterem usporadani predpokladané
zastavby v jednotlivych sektorech a bude upfesnéno v dalSich stupnich PD.
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Podle informaci objednatele je v dob& zpracovani této US piipravovana moznost dal$iho dopravniho
napojeni feSeného Uzemi z komunikace 111/48312. Tato vétev ma byt vedena pfes pozemky ¢. 186/4 a 185/2
které nejsou soucasti feSeného uzemi. Tato moznost napojeni je tedy rovnéz v US zahrnuta, viz vykres B.3 -
Regulace.

Méstska hromadna doprava

Nefesi se.

Cyklisticka doprava

Dopravni feSeni umoziuje doplnéni stavajiciho systému cyklotras o propojeni pfes feSenou lokalitu.
Pési doprava

Obsluzné komunikace se navrhuji v dostateéné Sirokém koridoru, ktery umozniuje vybudovani alespon
jednostranného chodniku.
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A V. INZENYRSKA CAST
A V.1. Popis stavajiciho stavu
Soucasny stav inZenyrskych siti je nasledujici:

Elektro

V blizkosti feSeného uzemi jsou dvé vefejné trafostanice — Pila (7436) a Partyzan (7435) , které maji
dostatenou kapacitu pro zasobeni daného Gzemi. Obé trafostanice jsou propojeny kabelem 22kV, ktery prochazi
Casti feSeného Uzemi. Trafostanice 9304 - Hotel" je komeréni. Napojeni budoucich staveb na tuto elektrickou sit
je mozné pfi spinéni podminek provozovatele CEZ.

Vodovod
Re$ena lokalita je zasobovana z PK Celadna VDJ HGL 481 m n.m. Severnim okrajem (izemi prochazi vodovod
DN50mm, ktery je napojen na hlavni vodovodni fad DN150mm u komunikace 11/48312 . Uzemim prochazi trasa
vodovodu DN 600, ktery ma OP 6 m od osy potrubi na obé strany (rozhodnutim SmKNV Ostrava ze dne 24. 4.
1989, ¢.j. OVLHZ-1714/235/87-00).

Prodlouzeni fadu pro zasobovani budoucich staveb pitnou vodou je mozné pfi splnéni podminek provozovatele
SmVaK.

Plyn
Stavajici STL plynovod DN 50 vede podél MK pfi severnim okraji Uzemi. Prodlouzeni sité pro zasobovani
budoucich staveb je mozné pfi spinéni podminek provozovatele innogy.

Kanalizace
Splaskova ani destova kanalizace se v lokalité ani jejim okoli nenachazi. Likvidaci splaskovych a destovych vod
je nutno pro budouci RD feSit individualné v souladu s platnymi predpisy.

V' navrhu nove infrastruktury uvadéne objemy a kapacity jsou prevzaty ze znéni US zr. 2018. Upravené
aktualni feSeni US tyto hodnoty nepfekraCuje, naopak lIze divodné pfedpokladat, ze budou niz8i a moznosti
napojeni na vefejnou infrastrukturu se tak neméni.

A V.2. Likvidace splaskovych vod

V lokalité neni vybudovana splaskovéa kanalizace. Do doby vybudovani splaskové kanalizace (ve vykresové &asti
je zakreslena) budou nové objekty likvidovat :

- v domovnich COV se vsakem a bezpeénostnim pfepadem do drenazni kanalizace

- v Zumpéch - splaskové vody budou z RD svedeny do bezodtokové Zumpy.

Velikost Zumpy pfi odvozu 1x mésiéné

priméma denni potfeba vody : Q, = 0,11m*x 4 os = 0,44 m*/den
mnozstvi za mésic: Quss = 0,44m*x31 =136 m?

Je potieba Zumpa o akumula¢nim objemu 14 m®.

A V.3. Likvidace dest'ovych vod

V lokalité neni vybudovana deStova kanalizace. Proto je nutné v souladu s § 5, odst. 3), zakona ¢.
254/2001 Sb. (vodni zakon) fesit deStové vody z nové budovanych RD vsakovanim na pozemku nebo akumulaci
s naslednych vyuzitim pfi provozu RD. Konkrétni zpuisob je zapotfebi fesit individualné pro kazdou navrhovanou
stavbu na zakladé vysledk( hydrogeologického priizkumu.

Srazkové vody se navrhuiji likvidovat vsakem. Pro odvedeni deStovych vod z komunikaci jsou navrzeny
kanalizaCni rozvody zdrenaznich trubek, na kterych budou vybudovany kaskadovité vsakovaci Sachty.
Bezpeénostni pfepady budou zaustény do vodotece.

Srazkové vody z navrhovanych staveb budou nejprve akumulovany v destovych jimkach (zalévani
zahrad, vyuZziti jako uzitkové vody), pak zasakovany s bezpe¢nostnimi pfepady do drenazi v komunikaci.

Bilance srazkovych vod:
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Stavajici stav:
plocha : 16,6 ha, koeficient odtoku 0,1, 15-ti minutovy dést 160 I/s.ha

Q=16,6x0,1x160 =257 I/s

Navrh:
plocha : 16,6 ha, koeficient odtoku 0,4 (Uzemi zastavéné rozptylenou zastavbou), 15-ti minutovy dést
160 I/s.ha

Q=16,6 0,4 x 160 = 1062 I/s
Narust odtoku : 1062-257 = 805 I/s

Potfeba 15-ti minutové akumulace : V = 725m® — V (zemi budou nutnd akumulaéni vsakovaci zafizeni
v celkovém objemu 805 m®. Bude upfesnéno na zakladé diléich HG posudko.

A V.4, Zasobovani pitnou vodou

Danou lokalitu Ize zasobovat pitnou vodou z mistni vefejné vodovodni sité, ktera je ve spravé SmVaK
a.s. Vzhledem k tomu, Ze vedeni vodovodu podél feSeného uzemi je o dimenzi De50mm a pro zasobovani by
bylo nedostate¢né, bude nutno v souladu s Uzemnim planem provést rekonstrukci stavajiciho vodovodu na
dimenzi DN 150. Rekonstrukce bude od napojeni na vefejny fad De160mm. Nové rozvody budou o dimenzi
De90mm (DN 80), coz vyhovi i pro pozarni Uéely.

Ochranné pasmo pro vodovody do DN 500 mm je 1,5 m od povrchu potrubi na obé strany. Pfipojky pro
jednotlivé nemovitosti nebudou soucasti PD vodovodu.

Bilance pitné vody

Bilance potfeby vody je stanovena dle smérnych Cisel roéni spotfeby vody dle vyhl. 120/2011 Sb. (428/2001) a
to 35m*. os™ . rok.

Pocet obyvatel BD pfi 5 ob/byt = 215 ob.

Rocni spotieba = 215 0b. x 35 m* = 7 525 m*/rok

Prdmérna denni potfeba Q,= 7 525 :365 = 20,6 m*den=0,23 I/s
Maximalni denni potfeba Qn= 20,6 x 1,5=30,9 m*den =0,36 /s

Maximalni hodinova potfeba Q.= 30,9 x 1,8 =55,6 m*den = 2,3 m*hod = 0,6 I/s

A V.5. Zasobovani plynem

Danou lokalitu Ize zasobovat plynem z mistni sité, kterd je ve spravé innogy. Pro zasobeni RD budou
vybudovany nové plynovodni rozvody v uliénich frontach, na hranici pozemku budou pro jednotlivé RD provedeny
HUP s regulatory STL/NTL. Plynovodni fady budou o dimenzi DN50mm, napojeni na stavajici plynovod DN50mm
bude v severni ¢asti.

POZOR: V pfipadé vystavby vétSiny novych bytovych objektd s plynovym topenim bude nutno zrekonstruovat
stavajici plynovod DN50 na vétsi dimenzi az po napojeni na plynovod DN150 v komunikaci 111/48312.

Bilance potfeby plynu
Narist potfeby plynu pro navrzeny podet byt — 43 RD. Pro sestaveni bilanéni potfeby pIné plynofikovaného
bytu se pocCita s odbérem 1,75 m*/h, pfi roénim odbéru 3650 m*/rok:

Q. =43bytux1,75m¥%h  =7525 m*hod
Quoeni = 43 bytli x 3650 m*/rok = 156 950 m*/rok

A V.6. Zasobovani elektrickou energii

Navrhovana vystavba bude z&sobena z nové vybudované sité NN. Ta bude napojena na stavajici propojovaci
kabelové vedeni 22kV prochazejici uzemim. Bude zfizena nova trafostanice na p.¢. 204/109.

Specificka potfeba:
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meérny piikon pro bytovou jednotku 35RD..........cccovivriiiricieeees 2 kKW/1 byt
mérny pfikon pro el. vytapénou jednotku 8 RD..........cccccceiviviveceivcce e 14 KW/1 byt
podnikatelSké aktivity .........ccccieveiiiiicceer s 0,20 kW/obyv.
Bytovy fond .o 35bj.x 20kW= 70kW
bytovy fond - el. vytapény .................... 8bj.x140kW=" 112kW
podnikatelské aktivity ............cccoeeennnns 2150byv.x 02kW= 43 kW
SOUCEL . 225 kW

Vefejné osvétleni je mozno napoijit na stavajici rozvody v komunikaci 111/48312.

A V1. ZASADY REGULACE
Umisténi staveb v feSeném uzemi je regulovano témito néstroji:
- vymezenim koridoru pro technickou infrastrukturu
- vymezenim ploch vefejnych prostranstvi

- regulativy danymi Uzemnim planem Celadna

A VI.1. Koridory pro technickou infrastrukturu

Vlymezené plochy koridorl jsou vefejnym prostranstvim ve smyslu § 34 zakona o obcich (€. 128/2000
Sb. v platném znéni).

Ve vymezenych koridorech je pfipustné umistovat pouze stavby vefejné infrastruktury, zejména
komunikace, vedeni inzenyrskych siti a pfislusné inzenyrské objekty. Je zakdzano umistovat jakékoliv jiné
stavby, zejména stavby RD, RCH a jejich pfisluSenstvi.

A VI1.2. Plochy verejného prostranstvi

\lymezené plochy VP jsou vefejnym prostranstvim ve smyslu § 34 zakona o obcich (€. 128/2000 Sb. v
platném znéni).

A6.2.1 Na ploSe VP je zakazano umistovat stavby nebo zafizeni, které:

a) brani volnému pfistupu na plochu VP
b) slouZi k soukromym G&ellm pouze jednomu nebo nékolika uZivatelim nebo vlastnikim bez souhlasu
obce

A6.2.2 Naplose VP je pfipustné umistovat stavby nebo zafizeni, které:

a) slouzi vefejné dopravni a technickeé infrastruktufe
b) slouzi obecnim U¢ellm, pfipadné soukromym uceltim vice uzivateld nebo viastnikl se souhlasem
obce

A VI.3. Zastavitelné plochy

V souladu s UP Celadna je lokalita uréena pro vyuziti B — plochy bydleni, kde je umistovani staveb
podfizeno témto podminkam:

Pfevazujici (hlavni) vyuziti:
- pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech véetné staveb a zafizeni souvisejicich s
bydlenim ¢i bydleni podmiriujicich a terénnich uprav
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Pfipustné vyuziti:

- stavajici pozemky staveb pro rodinnou rekreaci véetné staveb a zafizeni souvisejicich s rodinnou
rekreaci Ci rodinnou rekreaci podminujicich a terénnich tprav

- zmény staveb pro bydleni na rekreaci

- pozemky vefejnych prostranstvi véetné vefejné zelené

- pozemky détskych hiist, maloploSnych hfist

- pozemky parkovist pro osobni automobily

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

* pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni, které jsou slucitelné s bydlenim a které nesnizuji
kvalitu prostiedi a pohodu bydleni s vyjimkou vyuziti uvedeného v Nepfipustném vyuZiti

* pozemky staveb a zafizeni vyrobnich sluzeb, drobné vyroby a drobné zemédélské vyroby lokalniho
vyznamu (napf. chov hospodéafskych zvifat v malém) neruSiciho charakteru véetné staveb a zafizeni, které jsou
nutné k jejich uzivani, jejichz realizaci Ize pfipustit s ohledem na architekturu, esteticky vzhled a organizaci
zastavby lokality, pouze pokud jejich negativni G¢inky na Zivotni prostfedi nepfekroCi limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech nad pfipustnou miru a nebudou snizovat pohodu bydleni

Nepfipustné vyuziti:

* pozemky staveb a €innosti, které jsou v rozporu s pfevazujicim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim a které by snizovaly kvalitu prostfedi — pfedevSim pozemky staveb pro vyrobu, skladovani,
plochy boxovych garazi apod.

* hibitovy

* velkoplo$na hristé

* vyuziti pro ubytovani, ubytovaci sluzby, lazenstvi, penziony, hotely apod. s vyjimkou vyuziti
podminéné pfipustného v plose B4

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

+ vy8kova hladina v plochach oznacenych B, B2 max. dvé nadzemni podlazi s podkrovim nebo
s ustupuijicim podlazim, v plochach oznaCenych B1 max. &tyfi nadzemni podlazi s podkrovim nebo s ustupujicim
podlazim, v plochach oznagenych B3 max. sedm nadzemnich podlazi, pfitom plati, Ze maximalni pfipustna vyska
+ vySkova hladina v plochach oznagenych B4 max. tfi nadzemni podlazi s moznym podkrovim
+ stavby pro ob¢anské vybaveni nepfekroCi zastavénou plochu 400 m2 s vyjimkou ploch oznagenych
B1 a B4, ve kterych jsou pfipustné i stavby vétsi nez 400 m2
* minimalni vyméra stavebniho pozemku 1000 m2, tato povinnost plati i pro ¢asti stavajicich pozemku
vzniklé po oddéleni novych stavebnich pozemku, pokud na nich je umisténa stavba pro bydleni, stavba nebo
zafizeni ob¢anské vybavenosti, nebo stavby jim obdobné; podminka plati v pfipadech, kdy je oddélovan novy
stavebni pozemek
« pro umistovani staveb v plochach B plati povinnost odstupu staveb od hranice pozemku s obsluznou
komunikaci 5 az 10 m

Regulaéni prvky jsou vyznaceny ve vykrese B.3 - Regulace.

A VII. ZAVER A SHRNUTI

A VIL1. Udaje o spInéni zadani Gzemni studie

Uzemni studie je zpracovana jako Uzemné planovaci podklad, na zakladé kterého, v souladu s § 25
stavebniho zékona, bude probihat rozhodovani v uzemi. Zadani US bylo spinéno v celém rozsahu.
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Bylo provéfeno nové dopravni napojeni lokality Z35 na vefejnou komunikaci, silnici 111/48312,
navrhované objednatelem US. Trasa je vedena pes pozemky, které nejsou soucasti feseného Gizemi. Jde o p. &.
185/2 (PUPFL) a 186/4, ktery lezi v plose NS — smi&ené nezastavéného uzemi. Podle platného UP Celadna je
mozné v plochach lesnich i vplochach smiSenych, nezastavéného Uzemi umistovat vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, jakoz i nevefejnou dopravni infrastrukturu (pfijezdové cesty ke stavbam a pozemkim) a
nevefejnou technickou infrastrukturu (pfipojky siti technické infrastruktury). Z hlediska UP je tedy napojeni
mozné.

Navrhované dopravni napojeni je vedeno soub&zné s OP oblastniho vodovodniho pfivadéce a tato
moznost je vyznacena ve vykrese B.3 — Regulace.

Nové planovana trafostanice na p.¢. 204/109 je umisténa na vefejném prostranstvi (koridoru technické
infrastruktury), viz vykres B.4 — Dopravni a technicka infrastruktury.

A VII.2. Komplexni zdlivodnéni navrhovaného reseni

Navrhované feSeni dava predpoklady ke vzniku pozitivni struktury obytné zastavby, kde je Zadouci i v
dalSich fazich investiéni pfipravy trvat na kvalité urbanistického a architektonického feSeni, véetné souvisejicich
progresivnich postupt a ekologickych aspektl, jako napf. pouZiti konceptli nizkoenergetickych a pasivnich
staveb, pouziti alternativnich zdroj energie apod. Podrobnéji viz kap. A.4.2.

A VIIL3. Vyhodnoceni souladu s predpokladanym zaborem ZPF vymezenym v UP
UP Celadna pro zénu Z 35 uvadi tuto bilanci pfedpokladaného odnéti pidy ze ZPF:

Zbna | odnéti (ha) kultura kod BPEJ | tf. ochrany poznamka
35 0,45 orna plida 82213 1\
35 2,97 orna pda 84811 v
35 0,68 orna pda 82212 1l
35 1,35 trvaly trav. porost 82213 v
35 5,39 trvaly trav. porost 84811 v
35 0,50 trvaly trav. porost 82212 I

US je v souladu s touto bilanci. K faktickému vynéti ploch ze ZPF dojde v procesu Uzemniho fizeni
jednotlivych zamér( v Uzemi s tim, Ze skutecné plochy vynéti nepfesahnou hodnoty uvedené v UP.

A VIL4. Vyhodnoceni souladu se SZ a obecnymi pozadavky na vyuzivani uzemi

Navrzené feSeni je v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani ve smyslu § 18 a 19 stavebniho zakona
(6. 183/2006 Sb. v platném znéni). Vyslednd varianta pfedstavuje optimaini feSeni ucelného vyuziti a
prostorového usporadani tzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajml
na rozvoji Uzemi.

Pro dal$i postup pfipravy investic v lokalité je dllezita otazka dofeSeni technicky limitl tzemi.

Obecné je nutna pfiprava technické infrastruktury v Uzemi, zejména rozSifeni nékterych distribuénich
siti. Dale je nutno provést skutené vymezeni ploch VP, nejlépe oddélenim samostatnych parcel.

A VILS5. Vyhodnoceni souladu se stanovisky DO a spravci siti
Zasobovani vodou

Novy vodovod je moZno napojit na stavajici vodovod DN 50 PE v majetku obce Celadna (ktery
provozuje SmVaK Ostrava a.s. na zakladé smlouvy ¢. 00296571/SONP/FM/V/2010) pouze za podminky zvétSeni
jeho dimenze formou prelozky. Vzhledem k Spatnym tlakovym pomér(im v dané lokalité doporucujeme prelozku
vodovodu DN 50 provést v dimenzi DN 150. Dale doporu€ujeme zokruhovani navrzenych vodovodnich fadi DN
80 mezi sektorem A a sektorem B. Vyjadfeni SmVaK Ostrava a.s. ze dne 26.6.2017, zn. 9773/V014097/2017/FA.
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Doporuéeni spravce sité bylo akceptovano.
Kanalizace

V dané lokalité neni kanalizace v majetku, pfip. v provozovani SmVaK Ostrava a.s. vybudovana.
Vyjadfeni SmVaK Ostrava a.s. ze dne 26.6.2017, zn. 9773/V014097/2017/FA.

Zéasobovani plynem

Spravce sité (innogy a.s.) se k US ve Ihiité 30 dnli nevyjadfil.
Zasobovani el. energii

Spravce sité (CEZ Distribuce a.s.) se k US ve lhaté 30 dni nevyjadil.

Cerven 2024 ing. arch. Igor Saktor
A8 Tabulky a prilohy
A.8.1  Redené tzemi podle UP Celadna

A.8.2  Bilance max. po¢tu bytl a obyvatel

A.8.3  Seznam dotCenych parcel
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A8.1 Resené uzemi podle UP Celadna

A8.2 Bilance max. poétu byt a obyvatel

Z 35 - Planiska

% § pocet | celkem | celkem
* objekt typ bytu byt byt 0sob poznamka
RD vicebytové 4(5)+1 4 50 200
CELKEM 50 200
plocha feSeného Uzemi | (ha) 11,93
hustota osidleni obyv / ha 17
US Celadna Z 35 16
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A.8.3 Seznam dotéenych parcel

204/68 2317 | 2286 | trv. travni porost
204/69 1585| 3579 | trv. travni porost
vyméra

parc.é. m LV ¢. | druh pozemku
204/70 1737 3579 | trv. travni porost
204/71 2503 | 3579 | trv. travni porost
204/72 2391 | 2286 | trv. travni porost
204/73 1566 | 3579 | trv. travni porost
204/74 1768 | 3579 | trv. travni porost
204175 2687 | 3579 | trv. travni porost
204/76 2382 | 3810 | trv. travni porost
204/77 2435| 3810 | trv. travni porost
204/78 3563 | 3579 | trv. travni porost
204/79 2561 | 3579 | trv. travni porost
204/80 2293 | 3258 | vodni plocha
204/104 2564 | 3579 | ostatni plocha
204/105 163 | 3579 | ostatni plocha
204/106 9| 3579 ostatni plocha
204/107 267 | 3579 | ostatni plocha
204/108 2333 | 3579 | ostatni plocha
204/109 1138 | 3579 | trv. travni porost
186/20 471| 3579 | orna pida
189/2 488 | 3579 | ostatni plocha
186/3 4943 | 2079 | orna plda
186/21 2000| 2079 |oméa plda
186/24 1907 | 2079 | ostatni plocha
186/25 182 | 2079 | ostatni plocha

vyméra
parc.C. m? LV ¢ | druh pozemku
186/6 2223 | 956 | orna plda
186/2 1546 | 3176 | orna pida
17712 36| 2008 | ostatni plocha
186/7 15| 2008 | orna plida
186/8 133 | 2008 | orna plda
186/9 28108 | 2008 | orna plida
204/44 543 | 3579 | trv. travni porost
204/47 2412 2430 | trv. travni porost
204/48 2112| 2430 | trv. travni porost
204/49 2536 | 3747 | trv. travni porost
204/50 1998 | 3579 | trv. travni porost
204/51 2057 | 3748 | trv. travni porost
204/52 2346 | 3758 | trv. travni porost
204/53 2083 | 3748 | trv. travni porost
204/54 2331| 3578 | trv. travni porost
204/55 2075| 3257 | trv. travni porost
204/56 2266 | 3579 | trv. travni porost
204/60 2642 | 3810 | trv. travni porost
204/61 3172| 3810 | trv. travni porost
204/62 2591 | 3579 | trv. travni porost
204/63 2684 | 3579 | trv. travni porost
204/64 2405| 3579 | trv. travni porost
204/65 1792 | 3810 | trv. travni porost
204/66 1669 | 3579 | trv. travni porost
204/67 2067 | 3579 | trv. travni porost
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