Zamér:
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Utad:

Vyfizuje:
Tel:
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Z/2025/115156 Dne: 05.09.2025
R/2025/164051

R/2025/164051/3

Obecni tfad Celadna Adresat:

&p. 1 Rozdélovnik

73912 Celadna

2hmb3aw

Bc. Vladimira Kundratova
558 684 018
stavebni2@celadna.cz

ROZHODNUTI

Povoleni zaméru

Vyrokova cast

Obecni tfad Celadnd, stavebni ufad (dale jen "stavebni uifad"), jako obecni

stavebni ufad pfislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a odst. 3 pism. b) a podle
§ 34a odst. 1 pism. a) a b) zdkona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni

pozdéjsich predpisti (dale jen "stavebni zakon"), dle § 61 odst. 1 pism. a) zdkona

¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisti a mistné prislusny

spravni organ podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni

fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni fad”), ve zrychleném

fizeni (ddle jen "zrychlené fizeni") posoudil podle § 193 a § 212 stavebniho

zdkona zadost o vydani povoleni, kterou dne 19. 08. 2025 podala:

spole¢nost Beyaova s.r.o, ICO: 07601778, Hasi¢ska 551/52, 700 30 Ostrava

Hrabuvka,
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zastoupena  jednatelem = spole¢nosti  panem = Liborem = Oravskim,
nar. 05. 04. 1968, kterou na zakladé plné moci zastupuje Filip Dostal,
ICO: 05510490, Lesni 196, 538 25 Nasavrky (dale také "stavebnik" nebo

"zadatel"), a na zdkladé tohoto posouzeni podle § 195 a § 211 stavebniho zdkona
schvaluje stavebni zamér

na stavbu nazvanou:
,RODINNY DUM CELADNA, na parcele ¢ 204/73, k.i. Celadna”

(dale jen "stavba" nebo "zamér") na pozemku parc. ¢. 204/73 (druh pozemku dle

KN - trvaly travni porost) v k. 4. Celadna.
zamér obsahuje:

¢ rodinny dim, Zumpu s potrubim splaskové kanalizace, zpevnéné
plochy, destovou kanalizaci s akumulac¢ni jimkou a vsakovacim
objektem

¢ pripojku NN, vnéjsi ¢ast domovnich rozvodi NN, oploceni, vodovodni
pfipojku s vodomérnou Sachtou a vnitinim vodovodem - (neni

pfedmétem tohoto povoleni)
Popis stavby: (vSechny pozemky se nachdzeji v k. 1. Celadnd)

Objekt je navrzen jako dvoupodlazni, nepravidelného ptidorysu. Druhé
nadzemni podlazi ustupuje od prvniho. Maximdlni ptidorysné rozmeéry jsou
13,2 x 15,95 m. Objekt bude zastfesen plochou stfechou s atikami, které jsou
jak na ¢asti 1.NP tak na stfese nad 2.NP. Atiky v tirovni 1.NP budou ukonéeny
ve vysce +3,600, atiky nad 2.NP ve vysce +6,350 od +/-0,000. Vytapéni bude
pomoci tepelného cerpadla vzduch-voda a krbovou vlozkou (lokdalni zdroj).
Ohtev vody bude zajistén tepelnym cerpadlem se zdsobnikem na cca 185l
umisténym v technické mistnosti. Obytné mistnosti budou odvétrany prirozené
okny. Ve spizZi je navrzena dvojice ventila¢nich otvorti. Gardz bude vétrana

kfizovym zptisobem.

Stavba bude provedena jako prefa-monoliticka konstrukce stavebniho systému

Durisol na betonové zakladové desce. Stavba je zalozena na zakladovych
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pasech. Svislé nosné konstrukce budou tvoreny tvarnicemi DURISOL.
Obvodové zdivo bude z tvarnic DURISOL tl. 375 mm dodatecné zateplené
polystyrenem EPS tl. 100mm. Vnitfni nosné zdivo tl. 250 mm. Pfeklady budou
vytvoreny ze systému DURISOL pomoci konstrukéni vyztuze. Svislé nenosné
konstrukce budou tvofeny tvarnicemi DURISOL tl. 150 mm. Schodisté bude
provedeno jako betonové s konstrukéni vyztuzi, provazané se stropni deskou.
Stfesni konstrukce ploché stfechy bude zateplena stfeSnim polystyrenem EPS
150S o tl. min. 200 mm na spadovych klinech min. tl. 20mm z polystyrenu EPS
o sklonu 3%. Podlahova konstrukce na terénu bude zateplena podlahovym
polystyrenem EPS 100S o tl. 160 mm. Obvodové zdivo ma integrovanou izolaci
z polystyrenu EPS GRAY 70 o tl. 175 mm, soklova cast z XPS tl. 100mm.
Vzhledem k pouziti podlahového vytapéni zvysSujici radiaci je navrZeno
hydroizolaéni souvrstvi - nap¥. ALP + ASFALTOVY PAS tl. min. 3,5 mm typu G
nebo PV s diftizni odolnosti 10-11 aZ 10-12 m2/s + ASFALTOVY PAS tl. min. 4,0
mm typu Al s difazni odolnosti 10-13 aZz 10-15 m2/s. Déle je navrZeno odvétrani
radonu z podzdkladi z dtivodu pouziti podlahového vytapéni. Okna budoujako
tepelné izola¢ni, plastova s trojskly, dvefe budou jako tepelné izolacni,

plastové.

Zastavéna plocha: 187,8 m2

Obestavény prostor: 1125 m3

Podlahova plocha: 175,39 m2 (1.NP 147,88m2, 2.NP 27,51m?2)
Pocet podzemnich podlazi: 0

Pocet nadzemnich podlazi: 2

Pocet bytt: 1

V 1.NP objektu se nachazi garaz pro 2xOA, vstup do domu, 2x pokoj, 1x loZnice

se Satnou, 2x koupelna, obyvaci pokoj a kuchyné se spizi.

V rdmci stavby rodinného domu jsou navrzeny zpevnéné plochy, které
zahrnuji pojizdnou plochu vyuzivanou jako sjezd z ticelové komunikace, pro
pfijezd do gardze a jako odstavné parkovaci stani, pristupovy chodnik o
celkové vyméfe 117,3 m? a terasu o vymeére 46,5 m2. Terasa je navrzena jizné
od domu a je tvofena dfevénou konstrukci z prken. Ostatni zpevnéné plochy
jsou provedeny z betonové dlazby a jsou navrzeny v severozapadni cdsti

pozemku stavebnika.
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Napojeni na technickou infrastrukturu:

Na zdroj NN bude RD napojen novou elektro pripojkou ukoncéenou HDS
umisténou v severozapadnim rohu hranice stavebnika. Pfipojka NN je feSena
samostatné spole¢nosti CEZ Distribuce a.s. Z HDS povede vnéjsi ¢ast domovnich

rozvodu NN v délce 28,5 m do objektu rodinného domu.

Napojeni na zdroj vody bude rodinny diim novou vodovodni pripojkou v délce
6,5 m na vodovodni fad ve vlastnictvi spolecnosti RV Styl a.s. Pfipojka je ukonéena
vodomérnou Sachtou umisténou na pozemku stavebnika, od Sachty povede

vnitfni vodovod v délce 14 m k objektu RD.

Likvidace splaskovych vod je feSena vlastni jimkou na vybirani umisténou na
pozemku stavebnika, zapadné od RD ve vzdélenosti 2 m od hranice pozemku
parc. ¢. 204/108.

Destové vody ze stfech budou svedeny potrubim destové kanalizace (v celkové
délce 69 m) do akumulacni jimky o objemu 12 m3 s pfepadem do vsakovaciho
zarizeni o ploSe 10 m2, s doporucenym dnem vsakovaci plochy 1,5m pod terénem.
Tento prepad je bezpecnostni, primdrné se uvazuje vyse uvedené vyuziti pro

zavlahu/rozsttik pfipadné vcasny vyvoz.
Umisténi stavby na pozemku:

Rodinny diim je umistén ve stifedu zajmového pozemku parc. ¢. 204/73. Stavba
respektuje minimalni vzdalenost 10 m od zdpadni hranice s pozemkem parc. ¢.
204/108, vzdalenost 10 m od severni hranice s pozemkem 204/69, vzdalenost 13,7
m od vychodni hranice s pozemkem 204/74 a 16,9 m od jizni hranice s pozemkem
parc. ¢. 204/79. Jimka splaskovych vod respektuje minimalni vzdalenost 2 m od
zapadni hranice s pozemkem parc. ¢. 204/108. Akumulaéni jimka na deStovou
vodu je umisténa ve vzdalenosti 2 m od jizni hranice s pozemkem parc. ¢. 204/79.
Vsakovaci objekt destovych vod bude umistén v jihovychodnim rohu parcely

stavebnika se vzdalenosti min 2,5 m od obou stran.
Vymezeni tzemi doté¢eného vlivy stavby:

Stavebni ifad vymezil izemi dotcené vlivem stavby v rozsahu stavbou dotéeného

pozemku parc. & 204/73 v k. 1. Celadnd, a v rozsahu sousednich pozemk parc. &.
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204/69, 204/74, 204/79 a 204/108 v k. 4. CeladnA.

Stanovi podminky pro provedeni stavby:

10.

11.

12.

Stavba bude provedena podle ovérené projektové dokumentace, kterou
vypracoval Jan Danes, autorizoval Ing. AleS Dubsky, ktera bude po nabyti
pravni moci tohoto rozhodnuti predana stavebnikovi.

Stavba bude provadéna dodavatelsky k tomu opravnénou osobou dle vybéru
stavebnika. Stavebni podnikatel, ktery bude provadét stavbu dodavatelsky, je
povinen zabezpecit odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.
Identifika¢ni tiildaje dodavatele stavby v¢. osoby provadéjici odborné vedeni
stavby budou stavebnimu ufadu pisemné ozndmeny min 7 dni pred
zahajenim stavby.

Pfed zahdjenim stavby bude na viditelném misté u vstupu na stavenisté
umistén Stitek o povoleni stavby, ktery obdrZi stavebnici po nabyti pravni moci

stavebniho povoleni, kde bude ponechan az do dokonceni stavby.

Pfed zahdjenim stavby musi stavebnik zajistit vytyceni prostorové polohy
stavby odborné zptisobilymi osobami. Vysledky vytyceni budou pfedlozeny

stavebnimu ttfadu.

Pfi stavbé RD bude provedeno opatfeni proti pronikdni radonu z geologického
podlozi dle projektové dokumentace. Pfi provedeni bude pofizena
fotodokumentace, kterd bude na pozadani predloZena stavebnimu tfadu
Stavba bude dokonéena do 24 mésicti od nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.
Na stavbé bude veden ode dne, kdy byly zahdjeny prace na stavenisti, stavebni
denik. Vedeni deniku kon¢i dnem dokonceni stavby.

Pfi provadéni stavby je nutno dodrzovat predpisy tykajici se bezpecnosti
prace a technickych zafizeni pfi stavebnich pracich, bude zajiSténa ochrana
zdravi a Zivota osob nastavenisti.

Stavebnik ohldsi stavebnimu tifadu neprodlené po jejich zjisténi zavady na
stavbé, které ohrozuji Zivoty a zdravi osob, nebo bezpecnost stavby.

Stavbu lze uzivat jen na zdkladé kolaudacniho rozhodnuti. Stavebnik
dolozi k Zadosti o vydani kolaudac¢niho rozhodnuti mimo jiné geometricky
plan se souhlasem katastralniho tifadu s ocislovanim parcel, protokol o
prijeti podkladu pro zapis zmény v Digitdlni technické mapé, vyhodnoceni
zkousSek a méfeni stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy

UzZivani stavby je podminéno provedenim doprovodnych staveb, jejichz
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povoleni neni soucasti tohoto rozhodnuti — elektrické pripojky NN, vodovodni
pripojky.
13. P¥i stavbé budou dodrzeny podminky stanoviska Obce Celadna ze dne
14. 07. 2025, ¢&.j.: 1273/52.2/2025
14. Pfi stavbé budou dodrZeny podminky koordinovaného zavazného stanoviska
Meéstského uradu Frydlant nad Ostravici, odboru zivotniho prostfedi ze dne
18.08.2025 pod ¢.j. R/2025/118290/4, organu ochrany zemédélského ptidniho
fondu
¢ Hranice trvalého zdboru zemédélské pudy ze ZPF, tj. plochy feSené timto
souhlasem, budou v terénu fadné vyznaceny a musi byt respektovany,

aby nedoslo ke skoddm na okolnim zemédélském ptidnim fondu.

o Z plochy trvalého zdboru zemédélské plidy (pod stavbou) bude pred
zahdjenim stavebnich praci na vyse uvedenych pozemcich provedena
skryvka kulturni vrstvy ptdy — orni¢ni vrstvy dohloubky 10 cm. Sejmuta
orni¢ni vrstva pudy bude po dobu vystavby docasné deponovana v
blizkosti stavby a po dokonceni stavby bude vyuZita pro ztirodnéni
svrchni vrstvy ptdy zbyvajici nezastavéné c¢asti pozemku parc. ¢
204/73 v k.. Celadna. Orniéni vrstva bude rozprostfena pouze jako
vrchni vrstva na vrstvy nizsi kvality. Po celou dobu uloZeni musi byt
ornice zabezpecena proti zcizeni a znehodnoceni.

e Pii provadéni stavby je nutné provést nezbytnd opatfeni kzadrzeni vody
v krajiné, tj. skryvkové prace provadét vyhradné  po vrstevnici,
kratkodobou deponii oddélit u paty podélnou ryhou pro akumulaci
povrchové vody, usnadnéni vsaku a pro zamezeni povrchového odtoku

vody pfi vétsich destich

Ucastnici zrychleného fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho orgénu
(§ 27 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisti,

dale jen , spravni rad”):

Beyaova s.r.o, ICO: 07601778, Hasidska 551/52, 700 30 Ostrava Hrabtivka,

zastoupena jednatelem spole¢nosti panem Liborem Oravskim, nar. 05. 04. 1968
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Oduvodneéni

Dne 19. 08. 2025 podal stavebnik zadost evidovanou pod ¢&.j. R/2025/164051/1 o

povoleni stavby rodinného domu véetné doprovodnych staveb ve zrychleném

fizeni o povoleni stavby. Uvedenym dnem bylo zahajeno fizeni.

Stavebni uifad po prostudovani Zadosti a dokumentace zjistil, Ze:

stavba oploceni splnuje definici pfilohy ¢. 1, odst. 1, pism. a), bod 5
stavebniho zdkona, tzv. drobnych staveb: "opérné zdi do vysky 1 m nebo
oploceni do vysky 2 m mezi pozemky, které se nachdzeji v zastavéném iizemi

nebo v zastavitelné plose".

stavba vodovodni pfipojky a vnitiniho vodovodu spliuje definici pfilohy ¢&.
1, odst. 1, pism. a), bod 30 stavebniho zakona, tzv. drobnych staveb:
"vodovodni mnebo kanalizacni prvipojky v délce do 25 m od stdvajiciho
vodovodniho 7¥adu nebo stdvajici kanalizacni stoky schvdlené vlastnikem
dotceného pozemku avlastnikem vodovodu nebo kanalizace, poptipadé jeho
provozovatelem, pokud je k tomu vlastnikem zmocnén, vcetné pripojeni
stavby a odbérnych zarizeni vedenych mimo budovu nebo pripojeni staveb

plnicich dopliikovou funkci ke stavbé hlavni”.

stavba elektro pfipojky a vnéjsi ¢ast domovnich rozvodtt NN splnuje
definici pfilohy ¢. 1, odst. 1, pism. a), bod 28 stavebniho zdkona, tzv.
drobnych staveb: “pfipojeni k distribucni soustavé pomoci elektrické pripojky
nebo smycky, to vse v hladiné nizkého napéti a v maximadlni délce do 25 m od
vedeni a zatrizeni stdvajici distribucni soustavy, zrizované provozovatelem
distribucni soustavy, jehoz distribucni soustava je pripojena k prenosové
soustavé a k jehoz soustavé je pripojeno vice nez 90000 odbérnych mist, vcetné
pripojeni stavby a odbérnych zarizeni vedenych mimo budovu nebo pripojeni

staveb plnicich doplitkovou funkci ke stavbé hlavni”.

Provadéni a odstrariovani drobnych staveb je ve volném rezimu tzn., Ze tyto

stavby nepodléhaji povoleni stavebnim uifadem.

Vzhledem k vysSe uvedenému nejsou stavby vodovodni pfipojky s vodomérnou

Sachtou a vnitfnim vodovodem, oploceni a elektro pfipojka NN a vnéjsi cast

domovnich rozvodtt NN pfedmétem povoleni.
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Podklady zadosti:

¢ Projektova dokumentace propovoleni zdméru pod nazvem "RODINNY
DUM CELADNA, na parcele ¢. 204/73, k.u. éeladné”, datum: kvéten
2025, vypracoval: Jan Danes, zodpovédny projektant: Ing. AleS Dubsky,
autorizovany inZenyr pro pozemni stavby a statiku a dynamiku
staveb, CKAIT: 0701504, spolupracujici osoby: Ing. Lea Trestrova - PBR,
autorizovany inZzenyr v oboru pozarni bezpeénosti staveb, CKAIT:
0701462,

o Stavebné konstrukéni feSeni stavby, datum: ¢ervenec 2025, vypracoval
Ing. Ales Dubsky, autorizovany inZenyr pro pozemni stavby a statiku a
dynamiku staveb, CKAIT: 0701504

¢ Pozarné bezpecnostni feSeni, datum: kvéten 2025, vypracovala Ing.
Lea Trestrova, autorizovany inZenyr pro poZarni bezpec¢nost staveb,
CKAIT: 0701462

¢ stanovisko spole¢nosti Severomoravské vodovody a kanalizace Ostrava
a.s., se sidlem 28. fijna 1235/169, Marianské Hory, 709 00 Ostrava k
existenci siti ze dne 24. 06. 2025, pod zn.:9773/V013545/2025/CI - nedojde
ke stfetu se zafizenim v majetku, pfip. v provozovani SmVaK Ostrava a.s.
— stavba je v blizkosti vodovodniho privadéce DN 600, ochranné pasmo 6
m od osy - zdmér nezasahuje do ochranného pasma

¢ vyjadfeni spole¢nosti CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, 405 02 D&&in
IV-Podmokly ke stavbé ve smyslu energetického zdkona a pfislusnych
technickych norem ze dne 25. 06. 2025 pod zn. 001164927334 - v
zajmovém Uzemi se nenachdzi zafizeni v majetku spolecnosti

o dodatek ¢islo 001 smlouvy o pfipojeni odbérného elektrického zafizeni k
distribu¢ni soustavé ¢islo: 24_SOP_01_4122341677 se spolecnosti CEZ
Distribuce a.s., ze dne 12. 06. 2025

e koordinované zdvazné stanovisko k zdméru ,Stavba RD Celadna”
vydané Méstskym ufadem Frydlant nad Ostravici, odborem Zivotniho
prostiedi dne 18. 08. 2025 pod ¢&.j. R/2025/118290/4

e zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Moravskoslezského kraje
se sidlem v Ostravé vydané dne 17. 07. 2025 pod ¢.j. R/2025/118318/2

e sdéleni hydrogeologa o nevhodnosti vsakovani odpadnich vod pro
mozné navrzeni jimky ze dne 01. 08. 2025, zn. D25-098, vyhotovil Ing.
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David Muska, drzitel odborné zpusobilosti v oboru hydrogeologie ¢.
2208/2013
¢ souhlas tcastnikil fizeni v souladu § 184 odst. 2 pism. c) stavebniho
zakona
e DProsper Invest a.s., ICO: 095 07 094, se sidlem Uméleckd 305/1,
Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava (vlastnik sousednich pozemki
parc. 204/69, 204/74, 204/79, 204/108 k. . éeladné), souhlas ze dne
24. 06. 2025, podepsano Ing. Martinou Kulstejnovou, prokuristou

e RVStyls.r. 0, ICO: 26821486, Martinovska 3168/48, 72300 Ostrava
- Martinov (vlastnik a provozovatel vodovodniho fadu na pozemku
204/108 a 204/79 k. 1. (V?eladné), souhlas ze dne 25. 06. 2025

Stavebni urad zajistil vzdjemny soulad predloZenych zavaznych stanovisek
dotéenych organt vyzadovanych zvlastnimi pfedpisy a zahrnul je do

podminek rozhodnuti.
Ucastnici fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho fadu — hlavni téastnici:

- podle § 182 pism. a) a c) stavebniho zdkona - stavebnik/zadatel, vlastnik
pfedmétnych pozemkii:
¢ Beyaovas.r.o, ICO: 07601778, Hasicska 551/52, 700 30 Ostrava
Hrabtivka (vlastnik dotéeného pozemku parc. ¢. 204/73, opravnény z
vécného bfemene chtize a jizdy k pozemktim 186/20, 189/2, 204/104,
204/105, 204/106, 204/107 a 204/8 v k. . Celadna)

Ucastnici fizeni podle § 27 odst. 2 spravniho fadu — vedlejsi Gcastnici:

- podle § 182 pism. b) stavebniho zdkona - obec, na jejimz tizemi ma byt zadmér

uskutecnén:
¢ Obec Celadna, ICO: 002 96 571, Celadna &.p. 1, 739 12 Celadn4

- podle § 182 pism. c) stavebniho zdkona — vlastnik pozemku nebo stavby, na
kterych ma byt zamér uskutecnén, nebo ten, kdo m4 jiné vécné pravo k tomuto

pozemku nebo stavbé:

e Beyaovas.r.o, ICO: 07601778, Hasi¢ska 551/52, 700 30 Ostrava Hrabtivka
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- podle § 182 pism. d) osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam nebo sousednim pozemkiim miiZe byt rozhodnutim o povoleni zdméru

pfimo dotcéeno:

e Prosper Invest a.s., ICO: 09507094, Umélecks 305/1, Moravskd Ostrava,
70200 Ostrava (vlastnik sousednich pozemkti parc. ¢. 204/108, 204/74,
204/69, 204/79 v k. . Celadna)

e RV Styl s. 1. 0, 1CO: 26821486, Martinovska 3168/48, 72300 Ostrava -
Martinov (vlastnik a provozovatel vodovodniho fadu na pozemku
204/108 a 204/79 k. 1. Celadna)

o CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, 405 02 Décin IV-Podmokly
(opravnény v vécného bremene zrizeni zemni kabelové pripojky VN 22
kV a provozovani, idrzby, oprav, revizi a rekonstrukci k pozemku parc.
&. 204/108 k. t. Celadnad)

Posouzeni stavebniho Garadu:

Stavebni urad prezkoumal zadost a zjistil, Ze podminky pro provedeni
zrychleného fizeni jsou splnény. Zamér je navrZzen na tzemi obce, ktera ma
uzemni plan, nejde o zamér EIA, nejde o zamér vyzadujici povoleni vyjimky
nebo stanoveni odchylného postupu podle zdkona o ochrané prirody a krajiny,
stavba splniiuje poZzadavky uvedené v § 193 a stavebnik dolozil souhlasy vSech

ucastnikd fizeni se zdmérem, vyznacené v situaénim vykrese dokumentace.

Stavebni uifad v probihajicim fizeni posoudil zamér zadatele podle hledisek

uvedenych v ust. § 193 stavebniho zdkona, tj. zda zamér Zadatele je v souladu:

a) uzemné planovaci dokumentaci, tzemnimi opatfenimi a vymezenim
zastavéného uzemi,

b) cili a ukoly tzemniho pldnovani, zejména s charakterem tuzemi a s
pozadavky mna ochranu kulturné historickych, architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi, nema-li obec vydan tizemni plan,

c) pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisti,
d) pozadavky jinych pravnich predpisti chranicich dotcené verejné zajmy,
e) pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu,
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f) ochranou prav a pravem chranénych zajmu ticastnik fizeni, které hodnoti a
pomeéruje ve vzajemnych souvislostech.

Posouzeni souladu stavebniho zaméru s izemné planovaci dokumentaci:

Zamér se dle zadsad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje ve znéni
aktualizaci ¢. 1, 2a, 2b, 3,4, 5, 6, 7, 8a, 8b a 11 ti¢éinnych od dne 21. 07. 2025 (ddle jen
"ZUR MSK") nachézi v jizni &asti specifické krajiny F-07 — Frydlant nad Ostravici,
v prechodovém pasmu 74, které by mélo svym charakterem navazovat na
sousedni specifickou krajinu F-04. NavrZzend novostavba rodinného domu je
umisténa v zastavitelné ploSe, kterd je navrzena pro umisténi cca 30 staveb
rodinnych domti. Pfirozené navazuje na stavajici fidkou zastavbu, tvofenou
rodinnymi domy podobného architektonického stylu (plocha stfecha, moderna).
Svym umisténim vhodné doplniuje charakter dané lokality, v niZ pfevazuje obytna
funkce a soustfedéni staveb urcenych k bydleni v rodinnych domech. Zamér
respektuje podminky pro zachovani a dodrzeni cilovych kvalit krajiny
definovanych v ZUR MSK pro specifickou krajinu F-07 tak, Ze nenarusuje
pohledové scenérie horskych masivii s vyraznymi hibety a krajinnymi
dominantami a nevytvafi novou pohledovou dominantu nebo bariéru v daném
uzemi. Pozadavky na vyuZiti tizemi, kritéria a podminky pro rozhodovani o
zméndach v tizemi stanoveného pro rozvojovou oblast NOB1 Podbeskydi nejsou
pro uvedeny zamér specifikovany. V zdjmovém tzemi se nenachdzi Zzddné vetejné
prospésné stavby nebo opatfeni stanovené v ZUR MSK. Zamér je tudiz v souladu
se ZURMSK.

Dle aktudlné platného tizemni planu (UP schvéleny zastupitelstvem obce Celadné
dne 02. 10. 2014, dc¢inny dnem 14. 11. 2014, zména UP & 1B schvélena
zastupitelstvem obce Celadna dne 20. 09. 2018, 1¢innd dnem 31. 10. 2018,

zména UP ¢&. 2 schvélena zastupitelstvem obce Celadna dne 12. 09. 2022, G¢inna
dnem 09. 11. 2022, zména ¢. 2 po prezkumu Krajského tifadu nabyla ti¢innosti
06. 10. 2023 a rozsudku Krajského soudu ¢. j. 76 A 1/2024 ze dne 13. 08. 2024)
(déle také "UP") se pozemek parc. ¢. 204/73 nachazi v zastavitelné plose Z 35 s
funkénich vyuzitim ploch bydleni (B). Hlavnim vyuZitim ploch bydleni jsou
pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech vcetné staveb a zafizeni

souvisejicich s bydlenim ¢i bydleni podminujicich a terénnich tprav.
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V podminkach prostorového usporadani a ochrany krajinného razu je uvedena
pro plochy B vyskova hladina — max. dvé nadzemni podlazi s podkrovim nebo
s ustupujicim podlazim, pritom plati, Ze maximalni pripustna vyska objektu je
8 m od turovné stdvajictho terénu s nejniz§i nadmorskou vyskou. Pro
umistovani staveb v plochach B plati povinnost odstupu staveb od hranice
pozemku s obsluZznou komunikaci 5 az 10 m. Pro zastavitelnou plochu Z 35 je
stanoveno maximalni procento zastavitelnosti 12%, pro tuto plochu je

zpracovana a schvalena tizemni studie.

Zamér zadatele odpovida svymi charakteristikami hlavnimu vyuziti ploch
bydleni. Jednd se o novostavbu rodinného domu. Napojeni na zdroj vody, NN,
splaskovou kanalizaci, destovou kanalizaci jsou stavbami souvisejici s
nezbytnou technickou infrastrukturou, které jsou v dané plose pfipustné.
Novostavba RD je nepodsklepeny objekt s jednim nadzemnim podlazim a
druhym ustupujicim podlazim zastfeSeny plochou stfechou s maximadlni
vyskou stavby v atice stfechy cca 6,35 m, tudiZ podminky prostorové podminky
jsou navrzenou stavbou dodrzeny. Stavba RD je umisténa 10 m od hranice
pozemku s obsluznou komunikaci, coZ je v souladu s pozadavky UP. Zcela
respektuje platnou tizemni studii CELADNA * Z 35 - LOKALITA "PLANISKA". Je
dodrzend maximalni zastavitelnost pozemku, nebot stavba zaujima plochu
187 m2, coz je pti plose pozemku 1566 m2, 11,9%. VySe uvedeny zamér je tudiz

v souladu s platnym tzemnim planem.
Posouzeni souladu stavebniho zaméru s cili a ukoly izemniho planovani:

Stavebni ufad pfi posuzovani zameéru vychdazel primarné z vyse uvedené
uzemné planovaci dokumentace a tudiz jiz specificky neodtivodnioval
souladnost zdméru s cili a ukoly tzemniho pldnovani (ust. § 38 a § 39
stavebniho zdkona), nebot ty plynou pfimo z tizemné planovaci dokumentace,
a pfi vydavani izemniho planu obce Celadna v aktualizaci jeho zmén a ZUR
MSK, jakozto druhfi tizemné planovaci dokumentace jsou cile a tukoly
uzemniho planovani pfedmétem této tizemné pldnovaci dokumentace, kde
jsou zaroven zohlednovany pozadavky na ochranu architektonickych a

urbanistickych hodnot izemi a charakter izemi. S pfihlédnutim k mistnim

Strana 12 z 18



podminkam uvadime, Ze uvedenym zameérem nedojde k naruseni stavajicitho

charakteru Gizemi.

Posouzenisouladu zaméru s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich

pravnich predpisii:

Ze zpracované dokumentace vyplyvd, ze zamér vyhovuje: - obecnym
pozadavkiim na vystavbu stanovenym vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich
na vystavbu, zejména — ust. § 7 (Parkovaci stani je navrZeno jako soucast stavby a
bude se jednat o provozné neoddélitelnou ¢ast na pozemku stavby. Na pozemku
stavby, v blizkosti RD, jsou navrZena 3 parkovaci stani pro osobni automobil), ust.
§ 8 (Srazkové vody ze stavby RD budou svedeny destovou kanalizaci do
akumulacni nadrze pro dalsi vyuziti a prebytek bude zasakovan na pozemku
investora), ust. § 11 (Umisténi novostavby rodinného domu je navrzeno tak, Ze
nepresahuje Zadna cast na sousedni pozemek ani nezabranuje budouci mozné
zastavbé sousedniho pozemku. Umisténi objektt viz pfiloha C.03 , Koordinacéni

situacni vykres”).

- vyhlaSce ¢. 149/2024 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni stavebniho
zakona - na zdkladé posouzeni zadosti véetné dokladi a dokumentace dospél
stavebni tifad k zavéru, Ze zdmér je v souladu s pozadavky stavebniho zdkona.
Zadost byla podéna na pfedepsaném formulafi, jehoz obsahové naleZitosti jsou
stanoveny v priloze ¢. 3 k vyhlasce ¢. 149/2024 Sb. K zadosti jsou pfiloZena
stanoviska a zdvazna stanoviska dotéenych organti vydana podle zvlastnich
pfedpisti, stanoviska vlastnikti, popf. provozovateli vefejné technické
infrastruktury z hlediska ochrany jejich staveb a zafizeni. Projektova
dokumentace stavby je tplna a prehledna, je zpracovana opravnénou osobou,
vypracoval: Jan Danes, zodpovédny projektant: Ing. Ale§ Dubsky, autorizovany
inZenyr pro pozemni stavby a statiku a dynamiku staveb, CKAIT: 0701504,
spolupracujici osoby: Ing. Lea Trestrové - PBR, autorizovany inZenyr v oboru
poZéarni bezpecnosti staveb, CKAIT: 0701462.

Posouzeni souladu zaméru s pozadavky jinych pravnich predpist

chranicich dotéené vefejné zajmy

Soulad stavebniho zaméru se zajmy chranénymi zvlastnimi pravnimi predpisy
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zadatel dolozil zavaznymi stanovisky dotcenych organti, které tyto zajmy v

ramci svych kompetenci hdji. Jedna se predevsim o:

- Méstsky urad urad Frydlant nad Ostravici, odbor Zivotniho prostredi, ktery
vydal koordinované zavazné stanovisko ¢.j. R/2025/8504/6, ze dne 26. 02. 2025,

zahrnujici:

souhlas k odnéti zemédélské ptidy ze ZPF na pozemku parc. ¢. 1259/3 a
1295/4 o celkové odnimané plose 0,0446 ha. Organ ochrany ZPF
stanovil podminky pfipustnosti pfedmétného zameéru, které jsou

zahrnuty do podminek ve vyrokové ¢asti tohoto rozhodnuti

souhlasné zdvazné stanovisko vodopravniho ufadu podle zdkona ¢.
254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkont (vodni zdkon), ve

znéni pozdéjsich predpisti. Souhlas byl vydan bez podminek.

souhlasné zavazné stanovisko organu vykondvajiciho statni spravu v
oblasti odpadového hospodarstvi podle zdkona ¢&. 541/2020 Sb., o
odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisti. Souhlas byl vydan bez

podminek.

souhlasné stanovisko orgdnu ochrany pfirody dle zdkona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisti. Souhlas byl

vydan bez podminek.

organ statni spravy lest1t vydal sdéleni, Ze stavbou nebudou dotcéeny
zajmy chranéné zdkonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni

nékterych zakont (lesni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisti.

organ statni pamatkové péce podle § 14 odst. 1, § 29 odst. 2 pism. b) a §
42a zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich
predpisti vydal sdéleni, ze pfedmétnym zamérem nejsou dotceny

verejné zajmy, které haji.

- Krajska hygienickd stanice Moravskoslezského kraje se sidlem v Ostravé vydala
dne 16. 01. 2025 pod ¢&,j. R/2025/7245/2 souhlasné zadvazné stanovisko. Souhlas byl

vydan bez podminek.
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Soucdasti pfredmétného zaméru pritom je mimo jiné také:

Souhlas k odnéti zemédélské ptidy ze zemédeélského pudniho fondu v kat. tizemi
Celadn4, obci Celadnd, na pozemku parc. ¢. 204/73, druh trvaly travni porost,
vymeéra pozemku 0,1566 ha, odnimand plocha 0,0352 ha, BPE] 84811

Posouzeni souladu zaméru s pozZadavky na vefejnou dopravni nebo

technickou infrastrukturu

Stavba rodinného domu bude napojena novym sjezdem z verejné pristupné
ucelové komunikace umisténé na pozemku parc. ¢. 204/108. Rozhodnuti o

pripojeni se u ucelovych komunikaci nevydava.

Stavba rodinného domu bude napojena na zdroj NN. Pfipojka distribu¢niho
vedeni NN je podminujici stavbou, jejiZ realizace je zahrnuta mezi podminky
tohoto rozhodnuti a je nezbytna pro vydani kolaudaéniho rozhodnuti stavby

rodinného domu.

Stavba bude napojena na vodovodni fad, ktery je v majetku a spravé
spolecnosti RV Styl, s.r.o. a je umistén v pozemku parc. ¢. 204/108. Stavebnik
dolozil k Zadosti smlouvu o smlouvé budouci o vybudovani vodovodni
pripojky a napojeni na vodovodni fad a jeho budouciho provozu. Vodovodni
pripojka je podminujici stavbou, jejiz realizace je zahrnuta mezi podminky
tohoto rozhodnuti a je nezbytna pro vydani kolauda¢niho rozhodnuti stavby
rodinného domu. Vzhledem k délce vodovodni pfipojky 6,5 m a vnitfniho

vodovodu v délce 14 m, nevyZaduje stavba povoleni stavebniho tifadu.

Splaskové vody budou likvidovany v nové jimce na vybirdni umisténé na
pozemku stavebnika. Vzhledem k tomu, Ze v daném uizemi se nenachazi
vefejna kanalizace a soucasti podkladti pro povoleni zaméru bylo vyjadfeni
hydrogeologa, Ze vzhledem ke skladbé geologického prostifedi airovni hladiny
podzemni vody se nedoporucuje odpadni vody vsakovat, je jediné mozné

feSeni umisténi Zumpy.

Destovévody zestfechy RDbudousvedeny destovoukanalizaci PVCKGDN 110
do akumulaéni nddrze o objemu 12 m3 a ndsledné bezpecnostnim prepadem

do vsakovaciho objektu o hloubce 1,5 m umisténém na pozemku investora.
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Posouzeni souladu zaméru s ochranou prav a pravem chranénych zajmu

udastnika fizeni

Stavebni ufad prfi stanoveni okruhu ucastnik(i fizeni vychazel zejména z
predlozeného snimku pozemkové mapy a vypisu z KN s ohledem na charakter
stavby a jeji umisténi. Okruh ucastnik(i fizeni sestavil z vlastnika pozemku,
jehoZ soucdasti bude stavba. Dale pak z potenciondlné dotéenych vlastnikti a
spravcu siti technické infrastruktury, z vlastniki sousednich - mezujicich
pozemkii a staveb na nich. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o stavbu pro bydleni
o jedné bytové jednotce, stavba je umisténa témeér ve stftedu pozemku a neni
situovana blize k zaddné pozemkové hranici se sousednimi pozemky, prava

vlastnik jinych okolnich nemovitosti nemohou byt stavbou pfimo dotcena.

Podle ust. § 69 odst. 2 spravniho fddu se v pisemném vyhotoveni rozhodnuti
uvedou jména a prijmeni vSech tcastnikt fizeni. V daném pfipadeé jsou ucastniky
spravniho fizeni: Beyaova s.r.o, Obec Celadns, Prosper Invest a.s., RV Styl s. r. 0.,
CEZ Distribuce, a. s.

Stavebni urad v provedeném zrychleném fizeni prezkoumal piedloZenou
zadost z hledisek uvedenych v § 193 a § 212 stavebniho zdkona a zjistil, Ze jejim
uskuteé¢nénim nebo uzivanim nejsou ohroZeny zajmy chranéné stavebnim
zdkonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pfedpisy. Stavba je
v souladu se schvdlenou utzemné pldnovaci dokumentaci a vyhovuje
pozadavkiim na vyuzivani Gzemi. Projektovd dokumentace stavby spliuje
pozadavky na vystavbu. Stavebni tfad v priibéhu zrychleného fizeni neshledal

dtivody, které by branily povoleni stavby.

Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZziti

ustanoveni pravnich predpisti ve vyroku uvedenych.

Upozornéni:

Toto rozhodnuti stavebniho tfadu je titulem vefejnopravnim a nenahrazuje
povinnosti stavebnika ve vécech obcanskopravnich, zejména dle zdkona ¢.

89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisti.
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Stavebni tifad po dni nabyti pravni moci povoleni zasle vyhotoveni povoleni
opatfené dolozkou prdvni moci a vyhotoveni ovérené dokumentace
stavebnikovi, vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem, a hlavnimu
projektantovi. Stavebnikovi zasle také Stitek obsahujici identifikacni tidaje o
povoleném stavebnim zadméru. Stavebnik je povinen Stitek pfed zahajenim
stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté a ponechat jej tam az
do dokonceni stavby; rozsdhlé stavby se mohou oznacit jinym vhodnym

zpusobem s uvedenim tudajt ze Stitku.

Stavebnik je povinen provadét stavbu v souladu s jejim povolenim. Stavebni
urfad muZe na Zadost stavebnika nebo jeho pravniho nastupce povolit zménu
stavby pred jejim dokoncenim. Na fizeni a povoleni zmény stavby pred
dokoncenim se vztahuji pfiméfené ustanoveni o stavebnim fizeni. Zména
stavby ve smyslu § 224 stavebniho zakona (kdy se neméni ptidorysny ani
vyskovy rozsah stavby, nezasahuje se do nosnych konstrukci stavby, neméni se
vzhled stavby ani zptisob uzivani stavby, zména nevyzaduje posouzeni vlivil
na zivotni prostredi, jeji provedeni nemitize negativné ovlivnit pozarni
bezpecnost stavby a nejde o zménu stavby, ktera je kulturni pamatkou) smi byt
zahdjena az po nabyti pravni moci povoleni zmény stavby pred jejim

dokoncenim.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnti ode dne jeho ozndmeni k

nadfizenému spravnimu organu u zdejsiho spravniho organu.

Odvolanim lze napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo
jeho vedlejsi ustanoveni. Odvoldni jen proti odtvodnéni rozhodnuti je

nepripustné.
Stavba nesmi byt zahdjena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci.

Povoleni ma podle § 198 stavebniho zdkona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni
moci. Povoleni pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahdjena v dobé jeho
platnosti. Dobu platnosti povoleni mtize stavebni ufad prodlouzit na

odtivodnénou Zzadost stavebnika podanou pied jejim uplynutim.
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Podle § 212 stavebniho zdkona se Povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve
zrychleném fizeni vedle oznameni ucastniktim fizeni zvefejiiuje také na

ufedni desce stavebniho ufadu po dobu 15 dnii ode dne vydani.

Rozhodnuti o povoleni stavby se dorucuje vefejnou vyhldskou dle ust. § 25
spravniho fadu tak, Ze se vyvési na ufedni desce spravniho organu, ktery
rozhodnuti dorucuje, tj. na tifedni desce Obce Celadnd. Rozhodnuti se zvefejni
téz zptisobem umoznujicim dalkovy pfistup. Patnactym dnem po vyvéseni na
ufedni desce a zvefejnénim na webovych strankach Obce Celadna, na

elektronické tifedni desce, se rozhodnuti povazuje za dorucené.

Digitalné podepsal
Podepsano dle data v el.podpisu. Vladimira

Kundratova

dne 05.09.2025 12:50

VYVESENO SNATO

Ptilohy:

1 vykres ¢. C.3 Situace koordinacni

Rozdélovnik:

Méstsky ufad Frydlant nad Ostravici - DOSS, ¢.p. 3, 73911

Krajska hygienicka stanice Moravskoslezského kraje, ¢.p. 724, 70200

CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Déc¢in IV-Podmokly, 40502 Dééin
Filip Dostdl, Lesni 196, 53825 Nasavrky

RV Styl s. r. 0., Martinovska 3168/48, Martinov, 72300 Ostrava

Obec Celadn4, ¢.p.1,73912

Prosper Invest a.s., Uméleckd 305/1, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava
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