Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury obce Celadna
Pfiloha €. 1

Smlouva o spolupraci

POZNAMKA: Uzavieni konkrétni Smlouvy o spoluprdci je zdvislé na okolnostech kaZdé jednotlivé véci, jakoZ i na
dohodé smluvnich stran o jejim obsahu. Podle toho se ndvrh smlouvy musi upravit, doplnit ¢i zménit. Obsah Smlouvy
o spoluprdci reflektuje obsah stanovisek a vyjadreni dle ¢l. Il. odst. 4 Zdsad.

Obec Celadna

sidlem: Celadna 1, 739 12 Celadna
ICO: 00296571

Cislouctu:

zastoupené:

(ddle jen ,,Obec”)

(doplnit nazev pravnické osoby / jméno a pfijmeni fyzické osoby)
sidlem / bytem nepodnikajici fyzické osoby:

ICO prévnické osoby / rodné ¢islo fyzické osoby:

Cislo uctu:

bankovni spojeni:

zastoupeny/a:

(dale jen , Investor”)

(Obec a Investor spolec¢né dale jen ,smluvni strany“)

uzavreli nize uvedeného dne podle § 1746 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sbh., obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,0Z“) a podle § 86 odst. 2 pism. d) zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,StavZ“), tuto Smlouvu:

I Uvodni ustanoveni

1.1 Tato Smlouva o spolupréci (dale jen ,Smlouva“) byla uzaviena na zdkladé postupu smluvnich stran dle
dokumentu Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury obce Celadna, schvéleném
Zastupitelstvem obce Celadnad usnesenim ¢&. (doplnit) ze dne (doplnit) (dale jen ,Zasady“) z dGvodu navy$ovéni
narokl na verejnou infrastrukturu véetné obcanského vybaveni a na verejné sluzby vyplyvajicich z narGstu hrubych
podlainich ploch zdmértl na tzemi obce Celadna.

1.2 Investor hodla na Uzemi Obce realizovat zamér (doplnit) na pozemku parc. ¢. (doplnit) v k.u. (doplnit),
sestavajicim se z nasledujicich staveb a zatizeni (doplnit) o navrhovanych parametrech (doplnit zakladni parametry
staveb Investicniho zdméru v rozsahu vysky stavby, obestavéného prostoru, poctu bytovych jednotek apod.) a
o velikosti (doplnit) m? HPP, kladouci nasledujici ndroky na vefejnou infrastrukturu (doplnit) (déle jen ,Investiéni
zamér“). Investi¢ni zdmér odpovida Investicnimu zaméru uvedenému v ¢l. | odst. 2 Zasad. Investi¢ni zamér bude
rovnéz zakreslen a popsan alespon ve zjednoduseném situacnim vykresu, ktery bude pfilohou €. 2 této Smlouvy.

POZNAMKA: Jak v pfipadé, Ze Investor vstoupil do jedndni s Obci pfed zahdjenim projekénich praci, ev. v rané fdzi
zpracovadni projektové dokumentace Investicniho zaméru ve smyslu ¢l. Il. odst. 1. Zdsad, tak v pripadé, Ze Investor mad
jiz zpracovanou dokumentaci Investi¢niho zéméru (patrné DUR), je tieba, aby Investor doloZil co nejpfesnéjsi
informace a zvaZované parametry pldnovaného Investi¢éniho zdméru tak, aby z néj bylo moZné dovodit velikost
a umisténi zameéru, jeho ndroky na verejnou infrastrukturu a zejména hrubou podlazni plochu Investicniho zaméru
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pro stanoveni hrubého odhadu vyse Investicniho pfispévku. Investorem poskytnuté informace, nebo odkaz na
existujici dokumentaci Investic¢niho zaméru, budou uvedeny primo v ¢l. 1.2 Smlouvy o spoluprdci. Podle toho se ndvrh
smlouvy musi upravit, doplnit ¢i zménit.

1.3 Pfedmétem této Smlouvy je zavazek Investora poskytnout Obci niZe specifikovany Investi¢ni pfispévek ve
formé Penézniho plnéni anebo Nepenézniho plnéni ve smyslu €l. I. odst. 5. a 6. Zasad za ucelem pokryti naklad(i na
novou Verejnou infrastrukturu nebo Verejnou sluzbu, kterou vyvola realizace Investi¢niho zaméru dle ¢l. 1.2 této
Smlouvy, a zavazek Obce poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost pfi realizaci Investicniho zdméru.

14 Investi¢ni zamér uvedeny v ¢l. 1.2 této Smlouvy klade ve smyslu § 88 StavZ na verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu takové pozadavky, Ze jej nelze realizovat bez vybudovani pfisluSnych novych staveb
a zafizeni nebo Upravy stavajicich. Prfedmétem této smlouvy je tudiz rovnéz nize specifikovany zavazek Investora na
vlastni ndklady takovou verejnou dopravni a technickou infrastrukturu vybudovat ¢i upravit a prevést vlastnické
pravo k této verejné dopravni a technické infrastruktufe na Obec.

1. Zavazky Investora

Plnéni Investora — Investicni prispévek

2.1 Investor se zavazuje poskytnout Obci dale specifikovany Investi¢ni prispévek ve formé Penézniho plnéni
anebo ve formé dale specifikovaného Nepenéiniho plnéni za ucelem uvedenym v ¢l. 1.3 této Smlouvy. Celkova
(pfedpokladand) hodnota Investorem poskytovanych plnéni dle ¢l. 2.1 této Smlouvy je pro Investi¢ni zamér
stanovena na zakladé vyméry hrubych podlaZznich ploch Investi¢niho zdméru v souladu s ¢asti lll. odst. 4 Zasad jako
nasobek poctu m? hrubé podlazni plochy Investi¢niho zaméru uvedené v DUR Investiéniho zaméru a &astky (doplnit
dle ¢l. lll. odst. 3) a ¢ini (doplnit) ,-K¢ (slovy (doplnit) korun ceskych) bez dané z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH").

POZNAMKA: celkovd hodnota Investi¢niho prispévku je stanovena jako predpoklddand vyse Investicniho prispévku
(vychdzi se z DUR Investicniho zéméru) a miiZe se proto od konecné vyse Investi¢niho pfispévku mirné lisit.

Penéini plnéni

2.2 Investor se zavazuje poskytnout Obci Penéini plnéni ve vysSi odpovidajici konecné vysSi Investi¢niho
pfispévku. Koneéna vyse Investicniho prispévku bude vypoctena dle vyméry hrubych podlaZznich ploch daného
Investi¢niho zdméru uvedenych v DSO Investi¢niho zaméru (v pripadé dohody o jiné IhGté splatnosti bude konecéna
vyse Investi¢niho prispévku urcena dle HPP v DSPS Investi¢niho zaméru); od takto stanovené castky bude v pfipadé,
Ze Investor podle podminek této Smlouvy poskytuje Obci také Nepenéini plnéni, odectena fixni hodnota tohoto
Nepenézniho plnéni ve vysi dle ¢l. 2.4 an. této Smlouvy. Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti plati, Ze pripadny rozdil
mezi celkovou a konecnou vysi Investi¢niho prispévku jde vyhradné k tizi Investora.

Penézni plnéni je splatné do konce tfetiho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz bude vydano pro
Investiéni zdmér prvni pravomocné stavebni povoleni, spolecné povoleni nebo jiny srovnatelny spravni akt
stavebniho afadu ¢i pravni jednani umoZznujici Investorovi zacit stavét Investi¢ni zamér (napf. spolecny uzemni
souhlas a souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho zdméru nebo verejnopravni smlouva nahrazujici stavebni
povoleni podle § 116 StavZ), anebo do konce tfetiho mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, v némz Investorovi
vznikne prdvo provést oznameny Investi¢ni zamér podle § 117 odst. 5 StavZ.

POZNAMKA: ,v odivodnénych pripadech” mize byt dohodnuta jind Ihita splatnosti (napf. pokud bude namisto
penéZniho plnéni Investi¢ni prispévek plnén formou NepenéZniho plnéni, nebo pokud si tak smluvni strany sjednaji,
jak plyne z ¢l. Il odst. 8 Zdsad, v takovém pfipadé bude konecnd vyse Investicniho pfispévku vypoctena dle vyméry
HPP Investicniho zaméru v DSPS). Znéni reflektuje nutnost pokryt vSechny eventuality umoZriujici Investorovi zacit
stavét Investicni zamér (nebo jeho Cdst), proto Ize pod souslovi ,jiny srovnatelny sprdvni akt &i prdvni jedndni
stavebniho urfadu umoZriujici Investorovi zacit stavét Investiéni zamér nebo jeho Cdst” podradit nejen vefejnoprdvni
smlouvu dle § 116 Stavz, ale v pripadé Investicnich zaméri nevyZadujicich stavebni povoleni také tzemni rozhodnuti
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nebo jej nahrazujici vefejnoprdvni smlouvu dle § 78a StavZ, uzemni souhlas dle § 96 StavZ, spolecny souhlas dle § 96a
StavZz, spolecné povoleni dle § 94y StavZ, pfipadné souhlas s ohldsenou stavbou nebo zménou v uZivani stavby.

2.3 Penéini plnéni bude Investorem uhrazeno vidy pouze bezhotovostné ve lhité splatnosti uvedené v ¢l. 2.2
této Smlouvy na ucet &islo: (doplnit &islo GEtu). Variabilnim symbolem bude ICO Investora (v pripadé pravnické
osoby) nebo rodné Cislo Investora (v pripadé fyzické osoby).

Nepenézni plnéni
2.4 Investor se zavazuje poskytnout Obci nasledujici Nepenézni plnéni:

a) vybudovani nové Verejné infrastruktury ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m) StavZ, konkrétné (doplnit popis
verejné infrastruktury, obsahujici kromé charakteristiky nové verejné infrastruktury také potrebnou kapacitu
této nové infrastruktury, jeji polohu nebo trasu, zplisob a misto napojeni na stavajici verejnou
infrastrukturu);

b) Udpravy stavajici Verejné infrastruktury ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m) StavZ, konkrétné (doplnit popis
obdobné dle pismene a));

c) jinou movitou nebo nemovitou véc, na které se smluvni strany dohodnou (napf. pfevod pozemku). (doplnit
podrobny popis),

d) zorganizovat na své naklady architektonickou ¢i urbanistickou soutéZ. Architektonickou soutézi se rozumi
soutéz zamérend na reSeni konkrétni stavby, pfipadné mensiho souboru staveb. Urbanistickou soutézi se
rozumi soutéz zamérena na nalezeni nejvhodnéjsi feSeni urbanisticky vyznamného souboru staveb nebo
Uzemni feseni vymezené oblasti. Architektonickd ¢i urbanistickd soutéZz musi byt v souladu se soutéznim
fadem Ceské komory architektll a zakonem & 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakdzek, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,ZZVZ"). Podrobnosti architektonické ¢i urbanistické soutéze, véetné hodnoty
pripadnych cen udélovanych ucastnikiim takové soutéze, budou specifikovany v pfiloze €. 3 této Smlouvy.

V pripadé Nepenéiniho plnéni uvedeného vyse v pism. a), b) anebo c) bude toto plnéni popsano obdobné, jako je
popsan Investiéni zamér v &l. 1.2 této Smlouvy, véetné poétu m? HPP Nepenéziniho plnéni (pokud jej Ize urdit).
Hodnota vySe uvedeného NepenézZniho plnéni je odborné odhadnuta na zakladé vyse uvedeného popisu a pfipadné
téZ podrobnéjsi dokumentace Nepenézniho plnéni poskytnuté Investorem a stanovena fixni ¢astkou a ¢ini (doplnit) ,-
K¢ (slovy (doplnit) korun ¢eskych) bez DPH. V pfipadé, Ze je Nepenéznim plnénim vybudovani Vefejné infrastruktury
dle pism. a) tohoto ustanoveni a Investor se rozhodne v souladu s ¢l. 2.7 této Smlouvy predat Obci tuto Verejnou
infrastrukturu spolu s pozemkem ¢i pozemky, na kterych se nachazi, nebude hodnota takového pozemku ¢i pozemkd
soucasti odhadované hodnoty Nepenézniho plnéni.

POZNAMKA: konkrétni popis jednotlivych Nepenéznich pinéni bude vidy vysledkem dohody mezi Investorem a Obci,
které bude uplatriovat vici Investorovi své podminky a poZadavky na Nepenézni plnéni, tj. na vybudovdni ¢i upravy
nové Verejné infrastruktury nebo na vybudovdni novych bytovych jednotek ¢i poskytnuti jiné nemovité véci, tak, aby
toto Nepenézni plnéni mélo Obci poZadované viastnosti. Podle toho se ndvrh smlouvy musi upravit, doplnit ¢i zménit.
Samotny popis Nepenézniho plnéni v ¢l. 2.4 této Smlouvy, pokud se jednd o nemovitost, by mél odpovidat popisu
Investi¢niho zaméru v ¢&l. 1.2 této Smlouvy, tj. i v pfipadé NepenéZniho plnéni bude uvedeno, o jaky zamér se jednd, na
jakém pozemku bude umistén, jaké budou jeho zdkladni parametry, véetné jeho rozlohy v m? HPP, a jaké bude
Nepenézni plnéni kldst ndroky na verejnou infrastrukturu.

2.5 Pokud je Nepenéini plnéni, uvedené v cl. 2.4 této Smlouvy, tvofené vice stavbami ve smyslu § 2 odst. 3
StavZ, které je mozné samostatné uZivat, mQze Investor plnit Nepenézni plnéni po ¢astech, tvorenych jednotlivymi
stavbami tak, jak jsou vymezeny vyse. Jinak plni Investor Nepenézni pInéni jako celek.

2.6 Investor se v pfipadé Nepenézniho plnéni, uvedeného v ¢l. 2.4 pism. a) aZ c) této Smlouvy, zavazuje na vlastni
naklady zajistit
a) vypracovani prislusné dokumentace stavby ve smyslu vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve
znéni pozdéjsich predpisl,
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b) geodetické zaméreni Nepenéiniho plnéni a vyhotoveni pfislusné dokumentace souvisejici se zapisem
Nepenézniho plnéni do katastru nemovitosti, a
c) obstarat si veSkera potfebna rozhodnuti, povoleni, stanoviska a souhlasy potfebné pro realizaci takového
Nepenézniho plnéni v souladu s pravnimi pfedpisy a pfislusSnymi technickymi normami.
Dale Investor zajisti v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy, Ze pro NepenéZni plnéni, uvedené v ¢l. 2.4 této
Smlouvy anebo kazdou ¢ast takového Nepenéziniho plnéni fadné vznikne pravo tuto stavbu uzZivat ve smyslu § 119
an. StavZ (tj. Ze kazda stavba tvotici Nepenéini plnéni bude radné zkolaudovana).

2.7 Investor se zavazuje bezuplatné prevést Nepenézni plnéni, uvedené v ¢l. 2.4 této Smlouvy, do vlastnictvi
Obce, a to ve Ihaté do (doplnit) dni od vydani pravomocného kolaudacni rozhodnuti pro Nepenéini plnéni nebo ode
dne pravnich Gcinkl kolaudaéniho souhlasu pro takové Nepenézni plnéni. Spolu s Nepenéznim plnénim je Investor
povinen predat Obci také dokumentaci skuteéného provedeni pfevdadéného i poskytovaného Nepenéziniho plnéni,
zpracovanou podle vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich predpist, geometricky plan,
zarucni listy, technické listy, prohlaseni o shodé a dalsi souvisejici dokumentaci prevadéného ¢i poskytovaného
Nepenézniho plnéni, a to pro fadné, nerusené a bezpecné uzivani predmétu NepenéZitého plnéni.

Takto Investorem prevadéné Nepenéini plnéni nesmi byt (pokud nedojde k jiné dohodé) zatizeno vécnym
bfemenem, zastavnim pravem na ném vaznoucim c¢i jinym vécnym pravem treti osoby k pfedmétu Nepenézniho
plnéni. V ptipadé, ze je Nepenéinim plnénim Verejna infrastruktura, musi byt Obci pfeddna Investorem bud’ spolu
s pozemkem ¢i pozemky, na kterych se nachazi, anebo musi Investor ve prospéch Obce zfidit na takovém pozemku ci
pozemcich, na nichz se Verejnd infrastruktura nachazi, sluzebnost ve prospéch Obce.

POZNAMKA: bezuplatnym prevedenim se rozumi uzavieni darovaci smlouvy. Ustanoveni ¢l. 2.7 Smlouvy pfedpoklddd,
Ze Investorem prevddéné Nepenéini plnéni nebude zatiZeno Zdadnymi vécnymi bfemeny (sluZebnostmi, redlnymi
bremeny), avsak zejména v pripadé tzv. sluZebnosti inZenyrské sité ve smyslu § 1267 OZ lze pripustit zatiZeni
Nepenéziniho plnéni témito sluZebnostmi (napr. vedeni rozvodu vysokého napéti nad pozemkem); tyto sluZebnosti
vSak musi byt ve Smlouvé ddle konkretizovdny. Podotykdme, Ze zfizeni sluZebnosti inZenyrské sité je coby
soukromoprdvni institut nezdavislé na verejnoprdvnich omezenich viastnikl dotcenych nemovitosti plynoucich pfimo
ze zvldstnich prdvnich predpist (napf. § 24 odst. 3 pism. e) aZz h) zdkona ¢. 458/2000 Sb., energetického zdkona, ve
znéni pozdéjsich predpist), pricemZ pro tato verejnoprdvni omezeni ani nemusi byt zrizovdna odpovidajici vécnd
bfemena. V harmonogramu by mél byt vZdy uveden termin kolaudace Nepenézniho plnéni.

2.8 Investor zajisti prevod ze zaruk za jakost tykajicich se Nepenézniho pInéni, uvedeného v ¢l. 2.5 této Smlouvy,
na Obec anebo sam poskytne Obci na takové Nepenézni plnéni zaruky, a to po dobu trvani minimalné 60 mésicl ode
dne pfeddni stavby Obci takového Nepenézniho plnéni anebo kaZzdé casti NepenéZniho plnéni.

Vybudovani a tpravy nezbytné verejné dopravni ¢i technické infrastruktury

2.9 K realizaci Investi¢niho zdméru uvedeného v ¢l. 1.2 této Smlouvy je ve smyslu § 88 StavZ nutné vybudovat
nebo upravit stavby a zafizeni verejné dopravni nebo technické infrastruktury, rozumi se ji nasledujici verejna
dopravni anebo technickd infrastruktura: (doplnit popis verejné dopravni ¢i technické infrastruktury, obsahujici
kromé jeji charakteristiky také potfebnou kapacitu této nové infrastruktury, jeji polohu nebo trasu, zptsob a misto
napojeni na stavajici verejnou dopravni ¢i technickou infrastrukturu).

POZNAMKA: konkrétni popis nezbytné vefejné dopravni nebo technické infrastruktury bude vZdy vysledkem dohody
mezi Investorem a Obci, které bude v souladu s ¢l. Il. Zdsad uplatriovat vici Investorovi své podminky a poZadavky na
tuto verejnou infrastrukturu tak, aby tato verejnd infrastruktura mélo Obci poZadované viastnosti. Podle toho se
ndvrh smlouvy musi upravit, doplnit ¢i zménit.

2.10 Investor se zavazuje vybudovat anebo upravit vetejnou infrastrukturu, uvedenou v ¢l. 2.11 této Smlouvy,
svym jménem, na své naklady a na svoji odpovédnost. Soucasti nakladl Investora jsou veskeré vydaje, které jsou
potiebné pro sjednany ucel nebo pfimo souvisi s vybudovanim nové ¢i Upravami stdvajici verejné infrastruktury,
uvedené v ¢l. 2.9 této Smlouvy. Investor se zavazuje, Ze nebude po Obci poZadovat Uhradu téchto naklada.
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Investor se dale zavazuje k tomu, Ze na vlastni ndklady zajisti geodetické zaméreni verejné infrastruktury, uvedené
v €l. 2.9 této Smlouvy, a vyhotoveni pfislusné dokumentace souvisejici se zapisem takové verejné infrastruktury do
katastru nemovitosti.

Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze zavazek Investora podilet se na vybudovani anebo
Upravach verejné infrastruktury, uvedené v €l. 2.10 této Smlouvy, neni Nepenéznim plnénim dle ¢l. 2.4 této Smlouvy
a nelze jej tudiz odedist od Investi¢niho prispévku dle ¢l. 2.2 této Smlouvy (a to véetné hodnoty pozemku ¢i pozemki
Investorem predavanych Obci spolu s verejnou infrastrukturou dle ¢l. 2.12 této Smlouvy).

2.11  Verejnou infrastrukturu, uvedenou v ¢l. 2.9 této Smlouvy, se Investor zavazuje vybudovat ¢i upravit do
(doplnit pocet) mésic ode dne prvniho pravomocného stavebniho povoleni, spoleného povoleni nebo jiného
srovnatelného spravniho aktu stavebniho Uradu ¢i pravniho jednani, umoznujici investorovi zacit budovat ¢i upravit
uvedenou Verejnou infrastrukturu. Investor se rovnéz zavazuje verejnou infrastrukturu, uvedenou v ¢l. 2.9 této
Smlouvy, radné zkolaudovat do (doplnit pocet) mésicli ode dne dokonceni jejiho vybudovani ¢i Uprav tak, aby mohla
byt bez omezeni uzZivana ¢i provozovana.

2.12 Investor se zavazuje

a) vodohospodarskou infrastrukturu, ktera je souddsti verejné infrastruktury uvedené v ¢l. 2.11 této Smiouvy,
ve |h(té do (doplnit) dni od jeji kolaudace bezuplatné prevést Obci;

b) verejnou dopravni infrastrukturu a verejné osvétleni, kterd je soucasti verejné infrastruktury uvedené v cl.
2.9 této Smlouvy, bezuplatné prevést Obci ve Ih(té do (doplnit) dni od jeji kolaudace. Obec si vSak vyhrazuje
pravo odmitnout takovou verejnou infrastrukturu od Investora prevzit do doby, nez bude postaven Investicni
zamér v rozsahu alespon (doplnit) % z celkového Investi¢éniho zdméru;

c) jinou verejnou infrastrukturu nez v pism. a) a b) tohoto ustanoveni ve lh(té do (doplnit) dni od kolaudace
verejné infrastruktury, uvedené v ¢l. 2.11 této Smlouvy, bezuplatné prevést takovouto verejnou
infrastrukturu Obci.

Clanky 2.7 a 2.8 této Smlouvy, tykajici se zavazkd Investora piedat Obci nepenézni pInéni ve formé nemovitosti, jeho
dokumentaci a zajistit pfevod zaruk za jakost na Obec, se aplikuji v pripadé verejné infrastruktury uvedené v ¢l. 2.10
této Smlouvy primérené. Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti tato pfimérena aplikace zahrnuje zejména ustanoveni
¢l. 2.7 této Smlouvy, podle néhoz se Investor zavazuje bezuplatné predat Obci pozemek ¢i pozemky, na kterych se
nachazi verejnd infrastruktura.

POZNAMKA: obdobnd aplikace ¢l. 2.7 a 2.8 Smlouvy v pfipadé prevedeni Verejné infrastruktury dle ¢l. 2.12 Smlouvy
mimo jiné znamend, Ze takto Investorem vybudovand a Obci bezuplatné prevedend Verejnd infrastruktura (pokud
nebude dohodnuto jinak) nesmi byt zatiZena vécnym bfemenem ani zdstavnim prdvem na ném vdznoucim Ci jinym
vécnym prdavem treti osoby k Verejné infrastrukture. Verejnad infrastruktura musi byt Obci pfevedena Investorem bud’
spolu s pozemkem ¢i pozemky, na kterych se nachdzi, anebo musi Investor ve prospéch Obce ziidit na takovém
pozemku ¢i pozemcich, na nichZ se Verejnd infrastruktura nachdzi, sluZebnost ve prospéch Obce. Ohledné pripustnych
vécnych bremen viz pozndmka u cl. 2.7 Smlouvy vyse.

Dalsi zavazky Investora

2.13  Investor se zavazuje v pfipadé, Ze se rozhodne realizovat svij Investi¢ni zdmér (nebot z této smlouvy mu
neplyne povinnost svlj Investi¢ni zdmér realizovat), realizovat jej v souladu s ¢l. 1.2 této smlouvy a dle pfislusnych
termin( uvedenych v harmonogramu vybudovani Investi¢niho zaméru, Nepenéziniho plnéni anebo vybudovani nové
¢i upravy stavajici verejné infrastruktury dle ¢l. 2.10 této Smlouvy. Harmonogram je ptilohou €. 1 této Smlouvy.

Kompenzacni zaloha

2.14  Investor je povinen do 15 dni ode dne uzavieni této Smlouvy uhradit na Ucet Obce penézitou ¢astku coby
Kompenzaéni zalohu ve vysi (doplnit) K¢ bez DPH, a to jako zalohu na Penézni plnéni, ktera bude v pfipadé splnéni
zadvazk( Investora zapocitana na Penézni plnéni.

POZNAMKA: zptsob vypoctu Kompenzaéni zdlohy je uveden v ¢l. | odst. 16 Zdsad, jednd se o urcité procento z rozdilu
mezi celkovou vysi Investicniho pfispévku a hodnoty NepenéZniho pinéni. Pokud md Investor pinit Investi¢ni prispévek
pouze ve formé NepenéZniho plnéni, pak se Kompenzacni zdloha neposkytuje.
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2.15 Obec je opravnéna Kompenzacni zalohu vyuzit na prace spojené s realizaci Verejné infrastruktury uvedené
v &l. 2.4 nebo 2.9 této Smlouvy, véetné zhotoveni jeji dokumentace (DUR, DSO anebo DSPS). Tim neni snizen zavazek
Investora podilet se na vybudovani uvedené Verejné infrastruktury.

2.16  Investor ma v pfipadé, Ze nebude svij Investi¢ni zamér realizovat, narok na vraceni Kompenzacni zalohy,
vyjma 10% z ¢astky uvedené v €l. 2.14 Smlouvy. Kompenzacni zaloha se Investorovi vraci vidy neurocena.

M. Zavazky Obce

3.1 Obec se zavazuje za podminky, Ze Investor fadné plni své povinnosti plynouci z této Smlouvy, poskytnout
Investorovi nezbytnou soucinnost v rdmci své samostatné plsobnosti pro realizaci jeho Investi¢niho zaméru ve
smyslu €l. IV. odst. 2. Zasad. V ramci této soucinnosti Obec poskytne Investorovi soucinnost k ziskani potfebnych
vefejnopravnich povoleni, rozhodnuti ¢i stanovisek a poskytne Investorovi nezbytnou soucinnost ve spravnich
fizenich tykajicich se umisténi a realizace Investicniho zaméru (zejména v Uzemnim fizeni, spolecném fizeni,
stavebnim fizeni a v fizenich souvisejicich, véetné pripadného fizeni o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi), a to vidy
na zakladé predchozi vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni soucinnosti. Pokud si smluvni strany nesjednaji jinak, je
Obec povinna poskytnout soucinnost do patndcti (15) pracovnich dni ode dne doruceni vyzvy Investora. Pro
vylouceni jakychkoli pochybnosti smluvni strany této planovaci smlouvy konstatuji, Ze Obec neni v ramci nezbytné
soucinnosti opravnéno zasahovat do vykonu statni spravy.

ProtoZe realizace Investiéniho zaméru vyZaduje vybudovani nové ¢i Upravy stavajici vefejné dopravni anebo
technické infrastruktury dle ¢l. 2.10 an. této Smlouvy, vztahuje se toto poskytovdni soucinnosti i na vybudovani
takové verejné infrastruktury.

POZNAMKA: konkrétni soucinnost, vyZadovand Investorem, bude muset byt specifikovdna pro kaZdy konkrétni
Investiéni zamér. Zakladnim vychodiskem moZnych zdvazki Obce je ¢l. IV. odst. 2. pism. a) aZ d) Zdsad, to vsak
smluvnim strandm nebrdni dohodnout si i poskytnuti soucinnosti jinym zptisobem. Obec vsak bude vZdy limitovdno
rozsahem své samostatné pusobnosti a pravnimi predpisy.

3.2 Obec si vyhrazuje moznost odmitnout poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost pozadovanou
Investorem dle ¢l. 3.1 této smlouvy v ptipadé, Ze v fizeni dle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni
prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpist, bude pfislusSnym Ufadem vydano nesouhlasné zdvazné stanovisko
s Investi¢nim zamérem z hlediska moznych negativnich vlivli na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi, nebo v pfipadé, ze
Investor nebude Fadné plnit své zadvazky Obci plynouci z této Smlouvy.

33 Obec se zavazuje poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost v ramci své samostatné pusobnosti pro
uskutecnéni Nepenézniho plnéni, uvedeného v ¢l. 2.4 an. této smlouvy, a to ve lh(té a v rozsahu odpovidajicimu
soucinnosti poskytované Obci dle ¢l. 3.1 této smlouvy.

3.4 Obec se zavazuje ve lh(té do stodvaceti (120) dni ode dne predchozi vyzvy Investora prevzit do svého
vlastnictvi Investorem prevadéné ¢i poskytované Nepenéini plnéni dle ¢l. 2.4 an. této Smlouvy, nebo jeho ¢ast,
a toto Nepenézni plnéni dale spravovat pod podminkou, Ze jej Investor vybuduje ¢i upravi v souladu s touto
Smlouvou. Pro ptipad, Ze by Nepenézni plnéni

a) nebylo Investorem vybudovano ¢i upraveno v souladu s touto Smlouvou,

b) nebylo radné zkolaudovano, nebo

c) Investor neposkytne Obci na Nepenézni plnéni nebo jeho ¢ast zaruky dle ¢l. 2.8 této Smlouvy
je Obec opravnéna takové Nepenézni plnéni neprevazit.
ProtoZe pfedmétem této Smlouvy je také zdvazek Investora vybudovat anebo upravit verejnou infrastrukturu,
uvedenou v ¢l. 2.10 této Smlouvy, uplatni se ¢l. 3.4 této Smlouvy ohledné podminek prevzeti takové vetejné
infrastruktury Obci a nasledné spravy takové verejné infrastruktury pfiméfené.
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V. Dalsi ujednani smluvnich stran

4.1 Investor jako zaruku k zajisténi svych zavazkl uvedenych v ¢l. 2.1, 2.2,2.4,2.6,2.7,2.8,2.9,2.10 a7 2.13,5.2
a ¢l. 5.6 této Smlouvy ve Ihté do (doplnit pocet) dnli ode dne uzavieni Smlouvy:
a) uzavre a zfidi ve prospéch Obce bankovni zaruku ve smyslu § 2029 an. OZ ve vysi Investi¢niho ptispévku, a to
v rozsahu a znéni pfedem Obci schvalenym, a predlozi original zdrucni listiny predmétné bankovni zaruky
Obci, nebo
b) zfidi ve prospéch Obce ve smyslu § 1309 an. OZ zéstavu k véci nemovité, a to: (doplnit konkrétni specifikaci),
bytu nebo nebytového prostoru (doplnit konkrétni specifikaci), obchodnimu podilu (doplnit konkrétni
specifikaci) nebo k cennému papiru (doplnit konkrétni specifikaci), nebo (POZNAMKA: nehodici se v konkrétni
uzavirané smlouvé vypusti, na konkrétni podobé zajisténi se smluvni strany dohodnou.)
c) sjedna s Obci nize konkretizované smluvni pokuty.
Na konkrétni podobé zajisténi shora uvedenych zavazkl Investora se smluvni strany dohodnou v souladu s ¢asti VI.
Zasad.

POZNAMKA: Pokud Investor poskytne Obci bankovni zdruku dle ¢l. 4.1 pism. a) této Smlouvy, touto zdrukou bude ve
prospéch Obce neodvolatelné a bezpodminecné zajisténa povinnost Investora rfddné spinit své zdvazky, uvedené
v této Smlouvé. Obec bude oprdvnéno uplatnit pisemné prdvo z bankovni zdruky v pripadé, Ze Investor bude
v prodleni s pIlnénim nékterého svého zdvazku zajisténého bankovni zdrukou po dobu delsi (doplnit) dnd, a to i pres
pisemnou vyzvu Obce ke splnéni takového zdvazku. Investor bude povinen nejpozdéji pfi podpisu této Smlouvy
predlozZit Obci origindl zdrucni listiny obsahujici bezpodminecny zdvazek banky vyplatit Obci bankovni zdruku
v pfipadé nesplnéni zdvazku Investora. Investor bude povinen zgjistit platnost bankovni zdruky po celou dobu trvdni
této Smlouvy.

Pokud si smluvni strany namisto bankovni zdruky a namisto zfizeni zdstavy sjednaji smluvni pokuty, musi
konkretizovat zdvazky Investora témito pokutami zajisténé (doplnit konkrétni zavazky zajisténi smluvni pokutou spolu
s urcenim vyse smluvni pokuty za kaZdy den prodleni bud’ procentem z dluzné cdstky, nebo fixni ¢dstkou). Investor
nebude v prodleni v pfipadé, Ze mu Obec v rozporu s touto Smlouvou odmitne po predchozi pisemné vyzvé Investora
poskytnout soucinnost nutnou ke splnéni zdvazku. Nedohodnou-li si smluvni strany néco jiného, bude platit, Ze
zaplacenim smluvni pokuty dohodnuté v této Smlouvé se nerusi povinnost Investora zdvazek spinit, ani prdvo Obce
vedle smluvni pokuty poZadovat i nadhradu sSkody presahujici uhrazenou smluvni pokutu v plné vysi.

4.2 Porusi-li Investor povinnost informovat své pravni nastupce o existenci a obsahu této Smlouvy véetné vsech
jejich pozdéjsich dodatk(l v souladu s ¢l. 5.7 této Smlouvy, zavazuje se na vyzvu Obce bez jakychkoli vyhrad di
podminek zaplatit Obci smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ bez DPH za kazdé jednotlivé poruseni této informacni
povinnosti, a to do ¢trnacti (14) dnd ode dne doruceni vyzvy.

POZNAMKA: v souladu s €. VI. odst. 1 Zdsad musi byt odpovidajicim zplisobem zajistény nejen zdvazky Investora, ale
téZ zavazky Obce, obsaZené v ¢l. 3.1, 3.3, 3.4 a 5.2 této Smlouvy (jinak by Smlouva byla nevyvdZend). Konkrétni vyse
zajisténi, stejné jako navrZenych smluvnich pokut, bude vZdy urcena s ohledem na obsah konkrétni Smlouvy, totiZ
s ohledem na zdvazky Obce.

V. Zavérecna ustanoveni

5.1 Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji po vzdjemném projednani dobrovolnég, dle jejich pravé,
vazné a svobodné vile, nikoli v tisni za nevyhodnych podminek. Smluvni strany dale prohlasuji, Ze si tuto smlouvu
pred jejim podpisem precetly a jsou si védomy veskerych svych prav a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajicich.

5.2 Smluvni strany se zavazuji radné spolupracovat a vcas se navzajem informovat o vSech podstatnych
okolnostech, které mohou mit vliv na fadné plnéni ucelu této Smlouvy. Takovou podstatnou okolnosti je také vydani
stavebniho povoleni, spolecného povoleni nebo jiného srovnatelného spravniho aktu stavebniho uradu ¢i pravniho
jednani umoznujiciho Investorovi zacit stavét Investi¢ni zamér.

5.3 Tato Smlouva se vyhotovuje v péti vyhotovenich, pficemz kazda smluvni strana obdrZi po dvou vyhotovenich
a jedno vyhotoveni bude predloZeno prislusnému stavebnimu tradu.
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5.4 Tato Smlouva mlzZe byt ménéna pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci
smluvnich stran. Jind forma zmén Smlouvy je vyloucena.

5.5 Tato Smlouva je uzaviena na dobu urcitou a to na dobu do dokonceni Investicniho zaméru Investora,
uvedeného v ¢l. 1.2 této Smlouvy.

5.6 V ptipadé Umyslu Investora prevést sva prava a povinnosti k Investiénimu zaméru na jiny subjekt, je Investor
povinen Obec o tomto svém umyslu bez zbyte¢ného odkladu pisemnou formou vyrozumét. V pripadé, Ze se Investor
rozhodne zamér nerealizovat a prevede sv(j Investic¢ni zamér jako celek ve stejné podobé na treti osobu, zavazuje se
zajistit postoupeni viech prav a povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy na tfeti subjekt, Obec k tomu poskytne
nezbytnou soucinnost. Smluvni strany prohlasuji, Ze povaha Smlouvy postoupeni nevylu€uje, a souhlasi s nim. Pro
pfipad, Ze by pfevod prdva povinnosti z této smlouvy nebyl mozny podle § 1895 an. OZ, zavazuji se smluvni strany do
3 mésicl od doruceni vyzvy nékteré z nich uzavrit dodatek k této Smlouvé, jehoZz predmétem bude prevod prav
a povinnosti z této Smlouvy.

5.7 Investor se zavazuje k tomu, Ze smluvné zavaze své ptipadné pravni nastupce k pfevzeti prav a povinnosti
plynoucich z této Smlouvy. Pokud Investor tuto povinnost porusi, odpovida Obci za Skodu, kterd mu postupem
v rozporu s timto ujednanim vznikne.

5.8 Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své pripadné pravni nastupce prokazatelné informovat o existenci
a obsahu této Smlouvy ve znéni vsech pripadnych pozdéjsich dodatk, a dale se Investor zavazuje, Ze smluvné zavaze
své pripadné pravni nastupce k tomu, Ze i tito budou mit povinnost informovat své pripadné prdvni nastupce
o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni viech pfipadnych pozdéjsich dodatkd.

POZNAMKA: Je na Investorovi, jak bude své prdvni ndstupce informovat o existenci a obsahu Smlouvy véetné viech
pozdéjsich dodatkt, napr. zda od nich bude vyZadovat podepsané pisemné prohldseni, Ze byli informovani, zda jim
zasle doporuceny dopis s dodejkou s priloZzenou Smlouvou nebo zda je bude informovat jinym zptisobem.

5.9 Tato Smlouva byla schvalena usnesenim Zastupitelstva Obce Celadnd ¢. (doplnit) na jeho (doplnit) zasedani,
konaném dne (doplnit datum ve formatu den.mésic.rok).

V Celadné dne (doplnit) V (doplnit) dne (doplnit)

(doplnit zastupce obce Celadna) (doplnit osobu jednajici za Investora)

Prilohy

Pfiloha ¢. 1— harmonogram realizace Investicniho zaméru, Nepenézniho plnéni anebo vybudovani nové ¢i upravy
stavajici verejné infrastruktury

Pfiloha ¢. 2— zjednoduseny situacni vykres Investiéniho zaméru

Pfiloha ¢. 3— parametry architektonické Ci urbanistické soutéze, k jejimuz zorganizovani se Investor zavazal
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