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A 1. VSTUPNi PODMINKY A PODKLADY

A 1.1 Zadéani a Gcel studie

Studie je vypracovana na zakladé zadani objednatele. Uzemni studie bude slouZit jako (zemné
planovaci podklad, na zakladé kterého v souladu s § 25 stavebniho zakona bude probihat rozhodovani v Gzemi.
Cilem Uzemni studie je navrhnou moZnosti optimalniho urbanistického uspofadani, intenzitu zastavéni a
prostorovou regulaci s ohledem na limity vyuZiti Gzemi a krajinné hodnoty, dale organizaci dopravni obsluhy,
vyuZitelnost stavajicich pfijezdovych komunikaci, napojeni na sité technické infrastruktury a vymezi plochy
potfebnych verejnych prostranstvi v souladu s § 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb a dalSimi platnymi predpisy.

V rdmci FeSeni je navrZena urbanistické koncepce zastavby s ohledem na vlastnické vztahy k dotéenym
pozemkdm, a umoznéni kvalitni obsluhy Gzemi dopravni a technickou infrastrukturou. Pfi zpracovani Uzemni
studie jsou respektovany platné pravni predpisy a pfislusné CSN.

Ve studii je feSeno Gzemi na optimalni cilovy stav, ktery je moZzné realizovat postupné po etapach podle
majetkopravnich, technickych a finanénich moznosti.

A 1.2 Vymezeni Uzemi

Re3ené (zemi je definovano jako zastavitelna plocha Z 57 podle platného Uzemniho planu Celadné
s nabytim G¢innosti dne 2.10.2014 (lokalita Pod Malym Smrckem). Vymezeni feSeného Uzemi je zobrazeno v
kopii Hlavniho vykresu UP, které je soucasti zadavacich podkladd. Uzemi ma roziohu 2,51 ha a nachézi se v
lokalité ,Hamry* v jizni &asti obce Celadna. Plocha zmény Z 57 (dale jen ,Z 57“) ma navrzen zplsob vyuZiti SB =
plocha smiSena obytna s koeficientem maximalniho mozného zastavéni 10%.

A 1.3 Podklady
Byly pouZzity tyto podklady:

Uzemni plan obce Celadna

informace z UAP ORP Frydlant nad Ostravici
zadani Uzemni studie

katastralni mapa Gzemi v digitalni formé

El i

Poskytnuté podklady byly doplnény o dalSi informace pfi jednanich se zadavatelem a o informace
ziskané vlastnimi terénnimi prohlidkami feSeného (izemi.

A 2. SIRSI VZTAHY

Resené (zemi se nachazi vmistni ¢asti Hamry, v sousedstvi se nachazi maloobchodni prodejna
COOP. Jde o nezastavéné tuzemi podél silnice ve sméru na Podolanky (I11/48312), vzdalené od centra obce cca
3 km.

Celadna lezi na Gpati Moravskoslezskych Beskyd, téméF bezprostfedné navazuje na Frydlant nad
Ostravici, ktery je lokalnim spadovym centrem oblasti (obec s rozSifenou plsobnosti) a lezi také v blizkosti
Frydku — Mistku (18 km). Frydlant leZi na hlavnim dopravnim tahu spojujicim Ostravu, spravni a pramyslové
centrum Moravskoslezského kraje, s Beskydami a dale ValaSskem. Trasa vede udolim feky Ostravice a zahrnuje
jak silnicni spojeni (1/56) tak Zeleznicni. Nedaleko je rovnéZz prechod na Slovensko prfes hfeben Beskyd —
Bumbalka / Makov na silnici E 442 (cca 35 km) a mezinarodni letisté LeoSe Janacka v MoSnové (30 km).
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A 3. ANALYZA SOUCASNEHO STAVU

A 3.1 Charakteristika Uzemi

Resené Gzemi je v soucasnosti nezastavéné. Jde o plochu o velikosti cca 2,51 ha (pfesnégji 2,54 m?
podle velikosti parcel uvedenych v katastru nemovitosti) vymezenou na severovychodni strané piiléhajici
Ucelovou komunikaci, na zapadni strané silnici 111/48312 a na jizni a vychodni strané hranici OP elektrického
vedeni VN.

Dosud byly pozemky vyuzivany jako pole a louky. Reéepé Uzemi si zachovava v podstaté stéle stejny
charakter jako v minulosti, tj. volna plocha bez vzrostlé zelené. Uzemi je rovinaté bez vyraznych terénnich vin
nebo zlomda.

Cela lokalita se nachazi uvnitf chranéné krajinné oblasti Beskydy, v jeji Ill. Z6né a zéroven i uvnitf
evropsky vyznamné lokality Natura 2000 Beskydy a chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod Beskydy.

A 3.2 Dopravni obsluha

Uzemi je dostupné po mistni komunikaci napojené na silnici 111/48312 (napojeni u maloobchodni
prodejny COOP). Tato MK vede po vychodni hranici feSeného Uzemi a pokraduje dale smérem k roztrouSené
zastavbé pobliz Hutského potoka. Tato komunikace ma omezenou $ifku, misty 3,0 - 3,5 m. UP Celadna
s rozsifenim této MK na parametry podle platné CSN nepogita.

Oficiélni cyklistické trasy a stezky nejsou v feSeném Uzemi znaceny, avSak po mistnich a Ucelovych
komunikacich v izemf Ize s cyklistickou dopravou poditat.

Pokud jde o pési dopravu, zpevnéné chodniky jsou pouze podél komunikace v centru obce. K feSenému
zemi nejsou chodniky vybudovany, pfistup je mozny pouze po vozovce.

X

Z prostedkd vefejne dopravy v dochazkove vzdalenosti je zastavka autobusove linky ,rest. Knéhyné* na
silnici 111/48312 (100 - 300 m). Zelezniéni zastavka CD ,Celadna"“ je ve vzdalenosti cca 4,2 km.

A 3.3 Struktura Uzemi

V souéasnosti nema reSené Uzemi Zadnou urbanistickou strukturu. Je tvofeno nezastavénou volnou

v

A 3.4 Majetkové pomery

VSechny pozemky v feSené lokalité jsou ve vlastnictvi jediné fyzické osoby. Rovnéz pozemky, na nichz
leZi pfistupové komunikace jsou ve vlastnictvi této fyzické osoby.

A 3.5 Limity uzemi

Na feSeném Uzemi nejsou Zadnad ochranna pasma, kterd by omezovala moZnosti zastavby RD.
Omezujicimi faktory v FeSeném Gzemi jsou ochranna pasma zasahujici na pozemky, a dale stav a existence
inZzenyrskych siti a objektd v Gzemi.

Cela lokalita se nachazi uvnitf chranéné krajinné oblasti Beskydy, v jeji Ill. Z6né a zéroven i uvnitf
evropsky vyznamné lokality Natura 2000 Beskydy a chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod Beskydy.
Soucasny stav inZenyrskych siti je nasledujici:

Elektro
Jak bylo uvedeno vySe, pii zapadnim okraji lokality probiha trasa elektrického vedeni VN 22 kV, jehoZ ochranné
pasmo tvofi hranici feSeného Uzemi. Na jihu lokality je umisténa trafostanice 22/0,4kV (FM 7429 ,U Hol¢aka"), z
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niZ je vedena trasa vedeni NN 0,4 kV. Trasa volného vedeni na sloupech vede podel silnice 11/48312. Napojeni
budoucich staveb na tuto elektrickou sit je mozné pfi spinéni podminek provozovatele CEZ.

Vodovod
Vodovodni fad DN 100 PVC v majetku SmVaK Ostrava a.s. vede podél silnice 11/48312. ProdlouzZeni fadu pro
z&sobovani budoucich staveb pitnou vodou je mozné pfi spinéni podminek provozovatele SmVaK.

Kanalizace
Stavajici splaskova kanalizace v majetku obce Celadna napojené na obecni COV (DN 300) vede podél silnice
1/48312. Napojeni na tuto kanalizaci je mozné pfi spinéni podminek vlastnika.

Destovéa kanalizace se v lokalité ani jejim okoli nenachazi. Likvidaci a svod deStovych vod je nutno pro
budouci RD feSit individuainé v souladu s platnymi predpisy.

Plyn
Stavajici STL plynovod DN 160 (RWE) vede podél silnice 111/48312. ProdlouZeni sité pro budouci vystavbu RD je
mozZné pfi spinéni podminek provozovatele SMP Net s.r.o.

V feSeném Gzemi ureném pro vystavbu RD je tedy mozné zaijistit zasobovani vodou, plynem a el.
energii, podminkou je pfedchozi prodlouzeni distribuénich siti. Likvidaci odpadnich vod je mozné FeSit napojenim
na stavajici kanalizaci. Likvidaci deStovych vod je nutno feSit individualné.

A 4. NAVRH RESENI

A 4.1 Legislativni poZzadavky

§ 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh:

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo smiSené
obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 mZ do této vyméry se nezapoéitavaji pozemni komunikace.

§ 22 wyhlasky ¢. 501/2006 Sh:
Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici  pozemek
rodinného domu, je 8 m. P# jednosmérném provozu Ize tuto Sifku sniZit az na 6,5 m.

ReSené izemi — tedy z6na Z 57, zastavitelna plocha pro bydleni podle UP - o rozloze 2,54 ha musi splnit
podminku vymezeni VP o vyméfe nejméné 1 000 m2 mimo plochy komunikaci a sou¢asné Zadna ¢ast
navrhovaného VP nesmi byt uzsi nez 8 m, resp. 6,5 m.

F) 7. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, UP Celadna:

Intenzita vyuZiti ploch bydleni a smiSenych obytnych je stanovena v kapitole c)2. textové casti |. procentem
zastavénosti stavebnich pozemkd. Do procenta zastavénosti stavebnich pozemkd se zapoéitavaji vSechny
zastavéné plochy vSech staveb na pozemku - dle definice 82, odst. 7) stavebniho zakona.

V FeSeném Uzemi Z 57 nesmi procento zastavénosti stavebnich pozemki pfekrogit 10 %.

A 4.2 Celkova koncepce

Podstatou feSeni v US je navrh urbanistické struktury Uzemi, ktera vymezi nutné plochy pro obsluhu
Uzemi pfi poZadovaném funkénim vyuZiti podle UP - tj. stavby pro bydleni v RD a RCH. Jde predevsim o plochy
koridort pro dopravni a technickou infrastrukturu a plochy verejnych prostranstvi podle platné legislativy

Daraz je kladen na to, aby feSeni pfineslo vefejna prostranstvi, ktera se daji smysluplné vyuZit pro
obyvatele feSeného Gzemi, tedy nikoli aby vznikly jen zbytkové nepouzitelné plochy. Soucasti feSeni je navrh
optimalniho rozparcelovani tzemi pro stavby jednotlivych RD.

Navrh fesi vyuziti pozemk( pro zastavbu RD tak, aby to bylo nejefektivnéjsi z hlediska urbanistického
vyuZziti Gzemi. Zaroven vytvari predpoklady pro vymezeni ucelenych ploch VP, ktera se daji dobfe vyuZit pro
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ucely mistni komunity — napfiklad umisténi détského hfisté, klubovny, altanu, grilovisté, vodniho prvku (napf.
hiotopu), ale také kaplicky nebo sochy — fantazii uzivateld se meze nekladou.

Viysledna varianta feSeni je tedy podfizena témto kriteriim, které sleduji efektivni urbanistickou strukturu
zastavby:

Efektivni vyuZitelnost ploch a optimalni hustota zastaveéni
Maximalni mozny pocet RD pfi velikosti parcel cca 1500 — 1800 m?2

Efektivni vyuZiti tech. infrastruktury — tj. obestavéni piistupové komunikace pokud mozno
oboustranné

Pristupy k parceldm pro RD vZdy z vefejného prostranstvi

Ucelené VP je navrZeno v jizni ¢asti lokality jako centralni prostor po jehoZ obvodu je vedena pristupova
komunikace s jednosmérnym provozem. Zastavitelné plochy jsou dale strukturovany verejnymi péSimi koridory,
které podporuji prostupnost Gzemi. Jeden z péSich tahl je smérovan k objektu OV (mistni prodejné COOP).

A 4.3 Popis feSeni
A 4.3.1 Koridory pro infrastrukturu

Jsou vymezeny koridory pro umisténi technické infrastruktury (inZenyrskych siti a objektd, vefejnych
komunikaci). V téchto koridorech nesméji byt umistovany Zadné nadzemni stavby RD, RCH a jejich pfisluSenstvi,
zejména nikoli oploceni. Koridory vychazeji z existujici sité MK a UK a doplfiuii ji. Jsou navrzeny v zakladni Sifce
9 m, misty mohou byt z(Zeny na minimalni Sifku 6,5 m pfi spinéni podminek § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. Je
navrzen koridor pfi severovychodni hranici Gzemi, ktery umozni rozSifeni stavajici (zké MK na normové
parametry (alespof v Useku feSené lokality).

Déle jsou vymezeny dva koridory v Sifce 3 m pro prostup péSi a nemotorové dopravy.
A 4.3.2 Vefejna prostranstvi

Je vymezeno hlavni vefejné prostranstvi v celkové vyméfe 1107 m? v souladu s § 7 vyhlasky €.
501/2006 Sb.

Ucelené VP je navrZeno v jizni Casti lokality jako centrélni prostor po jehoZ obvodu je vedena pfistupova
komunikace s jednosmérnym provozem. Jeho umisténi vytvari pfedpoklad pro komunitni vyuZivani obyvateli RD
sousedicich parcel. NejefektivngjSim nastrojem pro realizaci tohoto VP je vytvofeni vlastni samostatné parcely
VP pii budoucim déleni pozemka.

Celkova vyméra VP je brutto hodnota véetné rezervy pro konkrétni projektové feSeni, tak aby po
odecteni plochy obsluznych komunikaci byl dodrZena plocha min. 1000 m2 VP netto podle vyhl. 501/2006 Sh.
Pfiklad moZného feSeni viz B.4 - Urbanisticky navrh.

A 4.3.3 Zastavitelné plochy stavbami RD

Po vymezeni koridor(l infrastruktury a VP je navrzeno optimalni rozdéleni zbyvajici plochy Gzemi na
jednotlivé parcely pro RD. Velikost parcel pro RD se navrhuje cca 1500 — 1800 m?, pfedpoklada se umisténi
jednoho RD na jedné parcele.

Pfi navrhovaném feSeni je mozné ziskat 13 RD v feSeném Uzemi. Navrhované feSeni viz vykres B.4 -
Urbanisticky navrh.

A 4.4 Dopravni obsluha

Pro vysledny navrh FeSeni se zpGsob dopravni obsluhy v Gzemi neméni. VeSkeré pozemky budou
pristupné ze stavajici MK — odbocky ze silnice 11/48312. Navrhuje se technické opatfeni — rekonstrukce stavajici
komunikace na parametry MO2k 5,5/30 podle CSN 73 6110 (3itka vozovky 5 m, rychlost 30 km/h) alespo
v (seku feSené lokality. Provoz na nové obsluzné komunikaci se navrhuje obousmérny s vyjimkou objizdné
plochy VP, kde se navrhuje jednosmérna smycka.
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Vramci navrhu urbanistické struktury zéstavby jsou feSeny nové i rekonstruované UK. Zakres a
tvarovani obsluznych komunikaci a zpevnénych ploch je ilustrativni, aby byla prokadzana realnd obsluznost
navrhované zastavhy.

PouZziti typl komunikaci souvisi s charakterem uspofadani predpokladané zéstavby v jednotlivych
sektorech a bude upfesnéno v dalSich stupnich PD.

Méstska hromadné doprava
NefeSi se.

Cyklisticka doprava

NefeSi se.

Pési doprava

Obsluzné komunikace se navrhuji v dostatecné Sirokém koridoru, ktery umoZriuje vybudovani alespor
jednostranného chodniku.

US Celadna Z 57 7 2.8, 15-0727



ing. arch. Igor Saktor, VySkovicka 63, 704 00 Ostrava autorizovany architekt CKA, &. 00 378

A 5. INZENYRSKA CAST
A 5.1 Popis stévajiciho stavu
Soudasny stav inZenyrskych siti je nasledujici:

Elektro
Jak bylo uvedeno vySe, pii zapadnim okraji lokality probiha trasa elektrického vedeni VN 22 kV, jehoz ochranné
pasmo tvofi hranici feSeného Gzemi. Na jihu lokality je umisténa trafostanice 22/0,4kV (FM 7429 ,U Hol¢aka"), z
niZ je vedena trasa vedeni NN 0,4 kV. Trasa volného vedeni na sloupech vede podél silnice 111/48312. Napojeni
budoucich staveb na tuto elektrickou sit je mozné pfi spinéni podminek provozovatele CEZ.

Vodovod
Vodovodni fad DN 100 PVC v majetku SmVaK Ostrava a.s. vede podél silnice 11/48312. ProdlouzZeni fadu pro
z&sobovani budoucich staveb pitnou vodou je mozné pfi spinéni podminek provozovatele SmVaK.

Kanalizace
Stavajici splaskova kanalizace v majetku obce Celadna napojen na obecni COV (DN 300) vede podél silnice
1/48312. Napojeni na tuto kanalizaci je mozné pfi splnéni podminek vlastnika.

Destova kanalizace se v lokalité ani jejim okoli nenachazi. Likvidaci a svod deStovych vod je nutno pro
budouci RD feSit individuainé v souladu s platnymi predpisy.

Plyn
Stavajici STL plynovod DN 160 (RWE) vede podél silnice 111/48312. ProdlouZeni sité pro budouci vystavbu RD je
mozZné pfi spinéni podminek provozovatele SMP Net s.r.o.

V feSeném Gzemi ureném pro vystavbu RD je tedy mozné zaijistit zasobovani vodou, plynem a el.
energii, podminkou je pfedchozi prodlouzeni distribuénich siti. Likvidaci odpadnich vod je mozné FeSit napojenim
na stavajici kanalizaci. Likvidaci deStovych vod je nutno feSit individualné. Pro vypocCty potfeby kapacit budoucich
sitf je uvaZovana nova vystavba 13 RD, resp. 65 obyvatel.

A 5.2 Likvidace splaskovych vod

Pro dimenzovani splaSkova kanalizace, kterd& umozni napojeni feSené lokality, jsou nize uvedeny
pfedpokladané hodnoty a kapacity. Ve vykrese B.5 je zndzornéna moznost vedeni trasy kanalizace.

Ochranné pasmo pro kanalizace do DN 500mm je 1,5 m od povrchu potrubi na obé strany, pro vétsi
profil fadu je OP 2,5 m od povrchu potrubi na obé strany.

Vypoéet mnozstvi splaskovych vod
Je stanoveno podle smérnych ¢isel roéni spotieby vody podle vyhl. €.120/2011 Sh.

Ro¢ni spotreba = 65 ob. x 36 m3 = 2 340 m3/rok

Primérné denni potfeba Q= 2 340:365=6,41 m3den =0,07 I/s

Maximalni denni potfeba Qn= 6,41 x1,5=9,62 m3den =0,111/s

Maximalni hodinova potfeba Qn= 6,41 x 1,8 = 11,54 m3/den = 0,48 m3/hod = 0,13 I/s

A 5.3 Likvidace destovych vod

V lokalité neni vybudovana deStova kanalizace. Proto je nutné v souladu s § 5, odst. 3), zakona ¢.
254/2001 Sb. (vodni zakon) Fesit deStové vody z nové budovanych RD vsakovanim na pozemku nebo akumulaci
s naslednych vyuZzitim pfi provozu RD. Konkrétni zpusob je zapotfebi reSit individualné pro kazdou navrhovanou
stavbu na zakladé vysledk( hydrogeologického prizkumu.

US Celadna Z 57 8 2.8, 15-0727



ing. arch. Igor Saktor, VySkovicka 63, 704 00 Ostrava autorizovany architekt CKA, &. 00 378

A 5.4 Z&sobovani pitnou vodou

Danou lokalitu Ize zasobovat pitnou vodou z mistni vefejné vodovodni sité, ktera je ve spravé SmvVaK
a.s. Sit je zdsobovana z ATS Celadna — Podolanky HGL 530 m n.m.

Napojeni ze stavajiciho vodovodniho fadu DN 100 je mozné. V misté napojeni na vodovod bude
umisténo Soupatko. Ochranné pasmo pro vodovody do DN 500 mm je 1,5 m od povrchu potrubi na obé strany.
Pfipojky pro jednotlivé nemovitosti nebudou soucasti PD vodovodu. Ve vykrese B.5 je znazornéna moznost
vedeni trasy vodovodu..

Vlypocet potieby vody :

Potfeba je stanovena podle smérnych ¢isel roéni spotfeby vody podle vyhl. §.120/2011 Sh.
Roéni spotfeba = 65 ob. x 36 m3 = 2 340 m3/rok

Primérné denni potfeba Q= 2 340:365=6,41 m3den =0,07 I/s

Maximalni denni potfeba Q= 6,41 x1,5=9,62 m3den =0,111/s

Maximalni hodinova potfeba Qn= 6,41 x 1,8 = 11,54 m3/den = 0,48 m3/hod = 0,13 I/s

A 5.5 Zasobovani plynem

Danou lokalitu Ize zasobovat plynem z mistni sité, ktera je ve spravé SMP Net s.r.0. Napojeni nové
navrzené zastavby RD bude realizovano prodlouzenim STL vétve DN 160. Pro rozSifeni distribu¢ni
soustavy poda zajemce "Zadost o rozsifeni DS" u provozovatele. Na zékladé Zadosti vyda provozovatel
"Garancni protokol o rozSifeni DS", kterym provozovatel potvrdi moznost rozSifeni DS a poZadovanou kapacitu
véetné podminek, za kterych je mozné rozsifeni DS uskutecnit.

Potieba zemniho plynu :

Viypocet potieby plynu je proveden podle smérnice €. 12 , Z&sady postupu planovani gazifikace obci a
jejich zemnich ¢asti“. Pro sestaveni bilanéni potieby pIné plynofikovaného RD se poéita s odbérem 1,75 m3/h.

Celkem bytovych jednotek : 13RD
Qn = (13 byt x 1,75 m3/h) = 22,75 m3hod
Potieba plynu celkem : 23 méhod

A 5.6 Zasobovani elektrickou energii

Napojeni novych RD v feSené lokalité je moZzné ze stavajici sité NN, pfipadné novou vétvi sité ze
stavajici trafostanice 22/0,4kV (FM 7429). Distribuéni sit je ve spravé CEZ Distribuce a.s. Pro rozsifen
distribugni soustavy podé zajemce "Zadost o pfipojeni lokality" u provozovatele. Na zakladé Zadosti provozovatel
potvrdi moznost rozSifeni DS a poZadovanou kapacitu v€etné podminek, za kterych je mozné rozSifeni DS
uskutecnit.

Naroky na elektrickou energii:

Specificka potfeba:

mérny pfikon pro bytovou jednotkU ..........cccceeveeviiceenccece e 2 kW / byt
mérny pfikon pro el. vytapénou jednotkU .........ccceveecvenniecnrnnnnans 14 kW / byt
POANIKALEISKE AKEVIEY .....v.vvviiiriireeese e 0,20 kW / obyv.

Celkem bytovych jednotek: 13RD
Pi = 13x2 kW = 50 kw
PoZadovany pfikon celkem : 26 kW
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A 6. ZASADY REGULACE
Umisténi staveb v feSeném uzemi je regulovano témito nastroji:
- vymezenim koridorG pro technickou infrastrukturu
- vymezenim ploch vefejnych prostranstvi

- regulativy danymi Uzemnim planem Celadna

A 6.1 Koridory pro technickou infrastrukturu

Vymezené plochy koridord jsou vefejnym prostranstvim ve smyslu § 34 zékona o obcich (€. 128/2000
Sh. v platném znéni).

Ve vymezenych koridorech je pfipustné umistovat pouze stavhy vefejné infrastruktury, zejména
komunikace, vedeni inZenyrskych siti a pfislusné inzenyrské objekty. Je zak&z&no umistovat jakékoliv jiné
stavby, zejména stavby RD, RCH a jejich pfisluSenstvi.

A 6.2 Plochy verejného prostranstvi

Vymezené plochy VP jsou vefejnym prostranstvim ve smyslu § 34 zakona o obcich (€. 128/2000 Sh. v
platném znén).

A6.2.1 Na ploSe VP je zakazano umistovat stavby nebo zafizeni, které:

a) brani volnému pfistupu na plochu VP
b) slouzi k soukromym G&elim pouze jednomu nebo nékolika uZivatelim nebo vlastnikiim bez souhlasu
obce

A 6.2.2 Na ploSe VP je pfipustné umistovat stavby nebo zafizeni, které:

a) slouzi verejné dopravni a technické infrastruktuie
b) slouZi obecnim Gcellm, pfipadné soukromym Géeliim vice uZivateld nebo viastnikl se souhlasem
obce

A 6.3 Zastavitelné plochy

V souladu s UP Celadn4 je lokalita uréena pro vyuziti SB — plochy smi$ené obytné, kde je umistovani
staveb podfizeno témto podminkam:

Prevazujici (hlavni) vyuZziti:

- pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech véetné staveb a zafizeni souvisejicich s bydlenim &i
bydleni podminujicich a terénnich Gprav

PFipustné vyuZiti:

- stavajici pozemky staveb pro rodinnou rekreaci véetné staveb a zafizeni souvisejicich s rodinnou
rekreaci ¢i rodinnou rekreaci podmiriujicich a terénnich dprav

- zmény staveb pro bydleni na rekreaci

- pozemky verfejnych prostranstvi véetné vefejné zelené

- pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni s vyjimkou hrbitovli a velkoploSnych hist, které jsou
slucitelné s bydlenim, a které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

- pozemky staveb a zafizeni, které jsou nutné k uZivani ploch pfipustného ob¢anského vybaveni a
bezprostfedné s nimi souviseji

- zfizovani samostatnych zahrad
- pozemky détskych hfist, maloploSnych hrist
- pozemky parkovist pro osobni automobily
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- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné piipustné vyuZiti:

- pozemky staveb a zafizeni vyrobnich sluzeb, drobné vyroby a drobné zemédélské vyroby lokélniho
vyznamu (napf. chov hospodarskych zvifat v malém) neruSiciho charakteru véetné staveb a zafizeni, které jsou
nutné K jejich uZivani, jejichZ realizaci Ize pfipustit s ohledem na architekturu, esteticky vzhled a organizaci
zéstavhy lokality, pouze pokud jejich negativni G€inky na Zivotni prostfedi nepfekroci limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech nad pfipustnou miru a nebudou sniZzovat pohodu bydleni

Nepfipustné vyuZiti:
- pozemky staveb a dinnosti, které jsou v rozporu s prevazujicim, pfipustnym nebo podminéné

piipustnym vyuZitim a které by snizovaly kvalitu prostredi — pfedevSim pozemky staveb pro vyrobu, skladovani,
plochy boxovych garazi, bytové domy, fadové rodinné domy apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- vySkova hladina max. dvé nadzemni podlaZi s podkrovim
- stavby pro ob&anské vybaveni nepfekroéi zastavénou plochu 400 m2

- procento zastavénosti stavebnich pozemk( nesmi prekrodit 10 %. Do procenta zastavénosti
stavebnich pozemkUl se zapocitavaji vSechny zastavéné plochy vSech staveb na pozemku - dle definice
82, odst. 7) stavebniho zakona.

Regulacni prvky jsou vyznaceny ve vykrese B.3 - Regulace zastavby.

A 7. ZAVER A SHRNUTI

A 7.1 Udaje o splnéni zadani Gizemni studie

Uzemni studie je zpracovana jako Gzemné planovaci podklad, na zakladé kterého, v souladu s § 25
stavebniho z&kona, bude probihat rozhodovani v (izemi. Zadani US bylo spInéno v celém rozsahu.

A 7.2 Komplexni zdivodnéni navrhovaného reSeni

Navrhované feSeni dava predpoklady ke vzniku pozitivni struktury obytné zastavby, kde je Zadouci i v
dalSich fazich investicni pfipravy trvat na kvalité urbanistického a architektonického feSeni, véetné souvisejicich
progresivnich postupl a ekologickych aspektd, jako napf. pouZziti konceptl nizkoenergetickych a pasivnich
staveb, pouZiti alternativnich zdroju energie apod. Podrobnéji viz kap. A.4.2.

A 7.3 Vyhodnoceni souladu s pfedpokladanym zaborem ZPF vymezenym v UP
UP Celadna pro zénu Z 57 uvadi tuto bilanci pfedpokladaného odnéti plidy ze ZPF:

z6na | odnéti (ha) kultura kod BPEJ | tF. ochrany poznamka
57 1,64 trv. travni porost 83716 \Y
57 0,87 trv. travni porost | 82213 v

US je v souladu s touto bilanci. K faktickému vynéti ploch ze ZPF dojde v procesu Uzemniho fizeni
jednotlivych zamérd v (izemi s tim, Ze skuteéné plochy vynéti nepfesahnou hodnoty uvedené v UP.

A 7.4 Vyhodnoceni souladu se SZ a obecnymi poZadavky na vyuZivani Gzemi

NavrZené feSeni je v souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani ve smyslu § 18 a 19 stavebniho zakona
(6. 183/2006 Sh. v platném znéni). Vysledna varianta pfedstavuje optimaini feSeni Gcelného vyuZiti a
prostorového usporadani (zemi s cilem dosaZzeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu
na rozvoji Uzemi.

Pro dal3i postup pfipravy investic v lokalité je duleZita otazka dorfeSeni technicky limith Gzemi.

Obecné je nutna pfiprava technické infrastruktury v Gzemi, zejména rozSifeni nékterych distribuénich
siti. Dale je nutno provést skute¢né vymezeni ploch VP, nejlépe oddélenim samostatnych parcel.
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A 7.5 Vyhodnoceni souladu se stanovisky DO a spravcu siti
Z&sobovani vodou

Nedojde ke stfetu s vodohospodafskym zafizenim v majetku, pfip. provozovani SmVaK Ostrava a.s.
Novy vodovod je mozno napojit na stavajici vodovod DN 100 PVC v majetku SmVaK Ostrava a.s. Vyjadfeni
SmVaK Ostrava a.s. ze dne 12.10.2015, zn. 9773/V016445/2015/KO.

Kanalizace

V dané lokalité neni kanalizace v majetku, pfip. v provozovani SmVaK Ostrava a.s. vybudovana.
Vyjadreni SmVaK Ostrava a.s. ze dne 12.10.2015, zn. 9773/V016445/2015/KO.

Z&sobovani plynem

Napojeni lokality Ize fesit novym plynovodem DN 63 napojenym na stavajici STL plynovod DN 63, ID
1519027. Pii respektovani uvedenych podminek s ndvrhem US souhlasime. Vyjadfeni RWE GasNet, s.r.o. ze
dne 2.10.2015, zn. 5001189634.

Zéasobovani el. energii

Ve |hité 30 dnli se spravce sité nevyjadril. CEZ Distribuce a.s.

MUFO odbor Zivotniho prostredi

Z hlediska zajmu chranénych zakonem ¢. 254/2001 Sb., 334/1992 Sb. a 185/2001 Sh. v platném znéni
nemame namitek. Stanovisko MUFO OZP ze dne 2.11.2015 zn. MUFO 29609/2015/246.6.

Sprava CHKO Beskydy

Ve Ihaté 30 dnd se dotCeny orgdn nevyjadfil.

fijen 2015 ing. arch. Igor Saktor

A8 Tabulky a pfilohy
A8.1 Regené tzemi podle UP Celadna
A.8.2  Bilance max. po¢tu byt a obyvatel
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A8.1 Redené (izemi podle UP Celadna

A.8.2 Bilance max. po¢tu byt a obyvatel

Z 57 - Hamry
S o)
X 3 | pocet | celkem | celkem
@ objekt typ bytu bytd bytd 0sob poznamka
RD volné stojici 4(5)+1 5 13 13 65
CELKEM 13 65
plocha feSeného Uzemi | (ha) 2,51
hustota osidleni obyv/ha 26
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