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A 1. VSTUPNi PODMINKY A PODKLADY

A 1.1 Zadéani a Gcel studie

Studie je vypracovana na zakladé zadani objednatele. Uzemni studie bude slouZit jako (zemné
planovaci podklad, na zakladé kterého v souladu s § 25 stavebniho zakona bude probihat rozhodovani v Gzemi.
Cilem Uzemni studie je navrhnou moZnosti optimalniho urbanistického uspofadani, intenzitu zastavéni a
prostorovou regulaci s ohledem na limity vyuZiti Gzemi a krajinné hodnoty, dale organizaci dopravni obsluhy,
vyuZitelnost stavajicich pfijezdovych komunikaci, napojeni na sité technické infrastruktury a vymezi plochy
potfebnych verejnych prostranstvi v souladu s § 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb a dalSimi platnymi predpisy.

V rdmci FeSeni je navrZena urbanistické koncepce zastavby s ohledem na vlastnické vztahy k dotéenym
pozemkdm, a umoznéni kvalitni obsluhy Gzemi dopravni a technickou infrastrukturou. Pfi zpracovani Uzemni
studie jsou respektovany platné pravni predpisy a pfislusné CSN.

Ve studii je feSeno Gzemi na optimalni cilovy stav, ktery je moZzné realizovat postupné po etapach podle
majetkopravnich, technickych a finanénich moznosti.

A 1.2 Vymezeni Uzemi

Re3ené (zemi je definovano jako zastavitelna plocha Z 112 podle platného Uzemniho planu Celadna
s nabytim G¢innosti dne 2.10.2014 (lokalita Pod Malym Smrckem). Vymezeni feSeného Uzemi je zobrazeno v
kopii Hlavniho vykresu UP, které je soucasti zadavacich podkladd. Uzemi ma rozlohu 5,28 ha a nachézi se v
lokalité ,Pod Malym Smrékem* v jizni ¢asti obce Celadné. Plocha zmény Z 112 (dale jen ,Z 112“) mé navrzen
zpUsob vyuZiti SB = plocha smiSena obytna s maximalni moZnosti zastavéni 10%.

A 1.3 Podklady
Byly pouZzity tyto podklady:

Uzemni plan obce Celadna

informace z UAP ORP Frydlant nad Ostravici

zadani Uzemni studie

katastralni mapa Gzemi v digitalni formé

Uzemni souhlas na umisténi stavby technické infrastruktury — vodovodni pfipojky €. j. Cela 1593/2011 ze

dne 26. 10. 2011 na pozemcich 2480/7 a 2480/3 v k. (1. Celadné

6. vySkopisné a polohopisné zaméfeni pozemku parc. ¢. 2464/1, 2464/5, k.G.Celadna (Ing. Andfej
Waloszek, 04/2013)

7. predb&zna vyjadreni spravci siti k zaméram vystavby na parc. &. 2464/1 (CEZ, RWE, SMVaK, 2007-

2009)

arpPRE

Poskytnuté podklady byly dopinény o dalsi informace pfi jednanich se zadavatelem a o informace
ziskané vlastnimi terénnimi prohlidkami feSeného Gzemi.

A 2. SIRSI VZTAHY

Reené (zemi se nachazi vmistni ¢asti Pod Malym Smrékem, pobliz hotelu Dejmon. Jde o
nezastavéné Uzemi navazujici na existujici zastavbu rekreaénimi chatami a rodinnymi domy jizné od centra obce,
vzdaleného cca 3 km.

Celadna lezi na Gpati Moravskoslezskych Beskyd, téméF bezprostfedné navazuje na Frydlant nad
Ostravici, ktery je lokalnim spadovym centrem oblasti (obec s rozSifenou plisobnosti) a leZi také v blizkosti
Frydku — Mistku (18 km). Frydlant leZi na hlavnim dopravnim tahu spojujicim Ostravu, spravni a pramyslové
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centrum Moravskoslezského kraje, s Beskydami a dale ValaSskem. Trasa vede udolim feky Ostravice a zahrnuje
jak silniéni spojeni (I/56) tak Zeleznicni. Nedaleko je rovnéZz prechod na Slovensko pfes hreben Beskyd -
Bumbalka / Makov na silnici E 442 (cca 35 km) a mezinérodni letiSté LeoSe Janacka v MoSnové (30 km).

A 3. ANALYZA SOUCASNEHO STAVU

A 3.1 Charakteristika Gzemi

Re3ené (zemi je v soutasnosti nezastavéné. Jde o plochu o velikosti cca 5,48 ha (pfesnéji 54 805 m?
podle velikosti parcel uvedenych v katastru nemovitosti) navazujici bezprostfedné na existujici zastavbu
rekreacnich chat a RD. Zhruba ve stfedu feSeného Gzemi se nachazeji parcely se dvéma RD (jeden dokonceny,
druhy rozestavény), jejichz realizace byla zahajena pred cinnosti nyni platného UP.

Plochu rozdéluji na tfi ¢asti dvé Ucelové komunikace ve zhruba severojiznim sméru, které slouzi pro
pristup ke stavbam na dalSich pozemcich. Po obvodu feSeného Gzemi (na jizni a vychodni hranici) je vedena
mistni obsluzna komunikace, navazujici na vefejnou silni¢ni sit.

V minulosti byly pozemky vyuZzivany jako pole a louky; prochazejici komunikace jsou ve stopach
historickych (Gvozovych cest slouZicich pro pfistup k jednotlivym pluzindm. Re3ené Gzemi si zachovava v
podstaté stale stejny charakter jako v minulosti, tj. volné, mimé svazité plochy bez vzrostié zelend. Uzemi je
rovinaté bez vyraznych terénnich vin nebo zloma.

Uzemi neni zatizeno Zadnymi limity pfirodniho charakteru; neprochézi zde USES ani ochranna pasma
chranénych Uzemi. Pouze parcela v zapadni ¢asti feSeného Uzemi je zasaZzena ochrannym pasmem trasy
elektrického vedeni VN a ochrannym pasmem lesa, ktera omezuji moznosti umistovani staveb v tomto prostoru.
Neni to vSak zasadni pfekazkou pro funkéni feSeni Gzemi.

A 3.2 Dopravni obsluha

Uzemi je dostupné po mistni komunikaci napojené na silnici 111/48312 (napojeni u maloobchodni
prodejny COOP). Tato MK vede po jizni hranici feSeného Gzemi a navazuji na ni dalsi MK a UK. Tato
komunikace ma& omezenou Sifku, misty 3,0 - 3,5 m, a také Sife vefejného prostoru je misty nedostate¢na
(zejména pii vstupu do Gzemi viseku od mostu pres Celadenku k hotelu Dejmon). UP Celadna pocita
s rozsifenim této MK na parametry podle platné CSN.

Alternativni’ piistup k Uzemi je mozny také po Ucelovych komunikacich, které obsluhuji roztrousenou
zastavbu na planinach podél Bileho potoka a Pod Smrckem. Tyto UK maji rovnéz nedostatecnou Sifku a nejsou
vhodné pro zakladni obsluhu Gzemi; UP Celadnd jejich rekonstrukci nenavrhuije.

Oficiélni cyklistické trasy a stezky nejsou v feSeném Uzemi znaceny, avSak po mistnich a Ucelovych
komunikacich v izemf Ize s cyklistickou dopravou poditat.

Pokud jde o pési dopravu, zpevnéné chodniky jsou pouze podél komunikace v centru obce. K feSenému
zemi nejsou chodniky vybudovany, pfistup je mozny pouze po vozovce.

Z prostredkd verejné dopravy v dochazkové vzdalenosti je zastavka autobusove linky ,rest. Knéhyné* na
silnici 111/48312 (500 — 1000 m). Zelezni¢ni zastavka CD ,Celadna" je ve vzdalenosti cca 4,5 km.

A 3.3 Struktura Uzemi

V sou€asnosti nema feSené Gzemi Zadnou urbanistickou strukturu. Je tvofeno nezastavénou volnou
plochou plivodnich luk a jedinymi organizadnimi prvky jsou celové komunikace protinajici Gzemi. UK slouZi pro
pristup k usedlostem, jejichz umisténi reprezentuje princip tradiéni roztrouSené slezské zastavby. Dvé
novostavby RD ve stfedu lokality a jejich umisténi nevychazi z Zadné urbanistické koncepce.
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Na jiznim okraji Uzemi leZi hranice ¢astecné hustéji zastavéného Gzemi, byt volné stojicimi rekreaénimi
chatami a RD. Tato hranice je sou¢asné zd(raznéna oplocenim pozemki jednotlivych parcel.

A 3.4 Majetkové pomery

VétSina pozemku v feSené lokalité je ve vlastnictvi fyzickych osob (pouze jediny pozemek je ve
vlastnictvi pravnické osoby). Cesty prochazejici napfi¢ uzemim lezi rovnéZz na parcelach, které jsou v majetku
nékterych vlastnik(. Tyto parcely jsou zatizeny vécnym bfemenem chlize a jizdy, takZze umoZiuji pruchod
Uzemim. Pozemky ve vlastnictvi obce, na nichZ lezi pfistupova mistni komunikace, leZi na jizni hranici lokality —
ve vlastnim feSeném Gzemi tedy nejsou Zadné obecni pozemky.

Podle charakteru souc¢asné parcelace bylo Uzemi rozdéleno pracovné na tfi sektory.

Sektor A — Gzemi v zapadni ¢asti lokality
Sektor B — Gizemi ve stfedu lokality, mezi pficnymi ucelovymi komunikacemi
Sektor C — izemi ve vychodni ¢asti lokality

Viz téZ vykres B.2.

A 3.5 Limity uzemi

Omezujicimi faktory v feSeném Gzemi jsou ochranna pasma zasahujici na pozemky, a dale stav a
existence inZzenyrskych siti a objektd v izemi.

Na pozemek v z&padni ¢asti Uzemi (parc. ¢. 2464/1) zasahuji tato ochranna pasma:

- ochranné pasmo lesa (PUPFL, parc. €. 2433), 50 m od okraje pozemku
- ochranné pasmo trasy vedeni VN 22 kV, 10 m od krajnich vodi€d vedeni na obé strany

V téchto ochrannych pasmech neni povoleno umistovat pozemni stavby, zejména ne obytné.
Soucasny stav inZenyrskych siti je nasledujici:

Elektro
Jak bylo uvedeno vySe, v zapadni ¢asti Uzemi je trasa elektrického vedeni VN, jehoZz ochranné pasmo zasahuje
do feSené lokality a omezuje tak lokalné moZnosti umistovani staveb v tomto OP. Déle je zde umisténa
trafostanice 22/0,4kV (FM 7424), z niZ je vedena trasa vedeni NN 0,4 kV. Trasa vedeni kopiruje stavajici MK na
jizni hranici lokality; z této vétve je napajena stavajici zastavba RD a RCH. Napojeni budoucich staveb na
elektrickou sit je mozné pfi spinéni podminek provozovatele CEZ.

Vodovod
Vodovodni fad v majetku obce Celadné (provozovatel SmVaK Ostrava a.s.) prochazi na jiznim okraji feseného
Uzemi podél MK. Jde o vodovodni fad DN 50 IPE+, na parcele €. 2480/4 se dale nachézi automaticka tlakova
stanice ,Dolni“. ProdlouZeni fadu pro zasobovani budoucich staveb pitnou vodou je mozné pfi spinéni podminek
provozovatele SmVak.

Kanalizace
Stavajici splaskova kanalizace napojena na obecni COV (DN 300) koné&i u hotelu Dejmon — pobliz Fe$eného
uzemi. UP Celadn& navrhuje prodlouZeni této vétve podél MK na jizni hranici feSeného (zemi. Do doby realizace
této vétve je nutno likvidaci odpadnich vod pro budouci RD feSit individualné v souladu s platnymi predpisy.

Destova kanalizace se v lokalité ani jejim okoli nenachazi. Likvidaci a svod deStovych vod je nutno pro
budouci RD feSit individuainé v souladu s platnymi predpisy.

Plyn
V blizkosti lokality (u hotelu Dejmon) je STL plynovod PE DN 90 (RWE). ProdlouZeni sité pro budouci vystavbu
RD je moZné pfi spinéni podminek provozovatele SMP Net s.r.0.

V feSeném Gzemi uréeném pro vystavbu RD je tedy mozné zajistit zasobovani vodou, plynem a el.
energii, podminkou je pfedchozi prodlouZeni distribucnich siti. Likvidaci odpadnich a deStovych vod je nutno fesit
individuélné.
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A 4. NAVRH RESENI

A 4.1 Legislativni poZadavky

§ 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh:

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo smiSené
obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m?; do této vyméry se nezapoéitavaji pozemni komunikace.

§ 22 wyhlasky ¢. 501/2006 Sh:
Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek
rodinného domu, je 8 m. P# jednosmérném provozu Ize tuto Sifku sniZit az na 6,5 m.

Re3ené (zemi - tedy z6na Z 112, zastavitelna plocha pro bydleni podle UP - o rozloze 5,41 ha musi spinit
podminku vymezeni VP o vyméfe nejméné 2 000 m2 mimo plochy komunikaci a sou¢asné Zadna ¢ast
navrhovaného VP nesmi byt uzsi nez 8 m, resp. 6,5 m.

F) 7. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, UP Celadna:

Intenzita vyuZiti ploch bydleni a smiSenych obytnych je stanovena v kapitole c)2. textové casti |. procentem
zastavénosti stavebnich pozemkd. Do procenta zastavénosti stavebnich pozemkd se zapoéitavaji vSechny
zastavéné plochy vSech staveb na pozemku - dle definice 82, odst. 7) stavebniho zakona.

V feSeném Uzemi Z 112 nesmi procento zastavénosti stavebnich pozemkd prekrogit 10 %.

A 4.2 Celkova koncepce

Podstatou feSeni v US je navrh urbanistické struktury Uzemi, ktera vymezi nutné plochy pro obsluhu
Uzemi pfi poZadovaném funkénim vyuZiti podle UP - tj. stavby pro bydleni v RD a RCH. Jde predevsim o plochy
koridort pro dopravni a technickou infrastrukturu a plochy verfejnych prostranstvi podle platné legislativy

Daraz je kladen na to, aby feSeni pfineslo vefejna prostranstvi, ktera se daji smysluplné vyuZit pro
obyvatele FeSeného Uzemi, tedy nikoli aby vznikly jen zbytkové nepouZzitelné plochy. Soucasti FeSeni je navrh
optimalniho rozparcelovani tzemi pro stavby jednotlivych RD.

Navrh fesi vyuZiti pozemk( pro zastavbu RD tak, aby to bylo nejefektivnéjsi z hlediska urbanistického
vyuZziti Gzemi. Zaroven vytvafi predpoklady pro vymezeni ucelenych ploch VP, ktera se daji dobfe vyuZit pro
ucely mistni komunity — napfiklad umisténi détského hfisté, klubovny, altanu, grilovisté, vodniho prvku (napf.
hiotopu), ale také kaplicky nebo sochy — fantazii uzivatelt se meze nekladou.

Vyslednd varianta feSeni je tedy podfizena témto kriteriim, které sleduji efektivni urbanistickou strukturu
zéstavby:

Efektivni vyuZitelnost ploch a optimalni hustota zastavéni
Maximalni mozny pocet RD pfi velikosti parcel cca 1500 — 2000 m?2

Efektivni vyuZiti tech. infrastruktury — tj. obestavéni pfistupove komunikace pokud mozno
oboustranné

Pristupy k parceldm pro RD vZdy z vefejného prostranstvi

A 4.3 Popis reSeni
A 4.3.1 Koridory pro infrastrukturu

Jsou vymezeny koridory pro umisténi technické infrastruktury (inZenyrskych siti a objektd, vefejnych
komunikaci). V téchto koridorech nesméji byt umistovany zadné nadzemni stavby RD, RCH a jejich prisluSenstvi,
zejména nikoli oploceni. Koridory vychazeji z existujici sité MK a UK a doplfuji ji. Jsou navrZeny v zakladni Sifce
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8 m, misty mohou byt zZeny na minimalni Sitku 6,5 m pfi splnéni podminek § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sbh.
Koridor pfi jizni hranici Gzemi je navrZzen v Sifce 5 m a kopiruje hranici parc. €. 3071/1 na které se nachazi MK ve
vlastnictvi obce. Tato komunikace je v UP uréena k rozsifeni na normové parametry. Aviak jak naznaduje
geodetické zaméfeni, sou¢asna komunikace neni umisténa presné na dané parcele. Proto je nutné pfi projektové
pFipravé rozSireni komunikace ovéfit jeji skute¢nou polohu vici katastru.

A 4.3.2 Vefejna prostranstvi

Jsou vymezena verfejna prostranstvi v celkové vymére 3317 m? v souladu s § 7 vyhlaSky &. 501/2006
Sh., ktera jsou tvofena ze tfi dil€ich Casti.

VP 1 o ploSe 640 m?je vymezeno v sektoru A na parc. ¢. 2464/1. Je umisténo podél koridoru pro pfistup
a vedeni infrastruktury pro RD na tomto pozemku. NejefektivnéjSim nastrojem pro realizaci tohoto VP je vytvoreni
vlastni samostatné parcely VP pfi budoucim déleni pozemk.

VP 2 o ploSe 1422 m? je vymezeno v sektoru B na parc. €. 2480/4. Je navrZzeno jako centralni
prostranstvi mezi parcelami uréenymi pro stavbu RD. UmoZniuje pfistup k parceldm RD, ke kterym by samostatny
pfistup jinak nebyl mozny, za piedpokladu dalSiho déleni existujicich parcel pro Géely stavby RD. Jeho umisténi
vytvari predpoklad pro komunitni vyuZivani obyvateli RD sousedicich parcel. NejefektivnéjSim néstrojem pro
realizaci tohoto VP je vytvofeni viastni samostatné parcely VP pfi budoucim déleni pozemka.

VP 3 o ploSe 1255 m? je vymezeno v sektoru C na parc. €. 2480/1. Je navrZzeno jako centralni
prostranstvi mezi parcelami uréenymi pro stavbu RD. UmoZniuje pfistup k parceldm RD, ke kterym by samostatny
pfistup jinak nebyl mozny, za piedpokladu dalSiho déleni existujicich parcel pro Géely stavby RD. Jeho umisténi
vytvari predpoklad pro komunitni vyuZivani obyvateli RD sousedicich parcel. NejefektivnéjSim néstrojem pro
realizaci tohoto VP je vytvofeni vlastni samostatné parcely VP pfi budoucim déleni pozemka.

Celkova vyméra VP je brutto hodnota véetné rezervy pro konkrétni projektové feSeni, tak aby po
odecteni plochy obsluznych komunikaci byl dodrZena plocha min. 2000 m2 VP netto podle vyhl. 501/2006 Sh.
Pfiklad moZného feSeni viz B.4 - Urbanisticky navrh.

A 4.3.3 Zastavitelné plochy stavbami RD

Po vymezeni koridor(l infrastruktury a VP je navrzeno optimalni rozdéleni zbyvajici plochy Gzemi na
jednotlivé parcely pro RD. Navrhuje se rozdéleni vétSich parcel pii zachovani jejich sou¢asnych hranic, nejde
tedy o pfeparcelovani. Velikost parcel pro RD se navrhuje cca 1500 — 2000 m2, pfedpoklada se umisténi jednoho
RD na jedné parcele.

Na parcele €. 2464/1 deklaruje vlastnik zamér realizovat developersky projekt — vystavbu Sesti RD. Tato
parcela leZi v sektoru A, ktery je nejblize sou¢asnému zastavénému Gzemi a pfi vstupu do feSeného tzemi. Tato
navaznost na existujici zastavbu spole¢né s nastavenim ekonomickych parametrli zaméru umozriuje poditat
s miré vySSi hustotou zastavéni pozemku, proto se v navrhu predpoklada cca 1200 m? zastavitelné plochy
(parcely) na jeden RD. Aby bylo moZné navrZzenou strukturu zastavéni na p.C. 2464/1 realizovat, je zapotfebi
vyresit otdzku OP, ktera vyuZiti pozemku limituji. Je nutné realizovat prelozku trasy vedeni VN, pfipadné i NN,
nejlépe s ulozenim kabell do zemé. PredbéZné souhlasy k prelozkam investor od spravce sité ziskal jiz
v minulosti, proto v navrhovaném feSeni se jiz s OP vedeni VN nepocitd. Podobné na zékladé predbézného
vyjadreni pfislusného organu OZP navrh pocita se zmenSenim OP lesa z 50 m na 8 m.

Pfi navrhovaném feSeni je mozné ziskat v sektoru A 9 RD, v sektoru B 7 RD , v sektoru C 12 RD,
celkem tedy 28 RD v feSeném Gzemi. Navrhované feSeni viz vykres B.4 - Urbanisticky navrh.

A 4.4 Dopravni obsluha

Pro vysledny navrh FeSeni se zpGsob dopravni obsluhy v Gzemi neméni. VeSkeré pozemky budou
pFistupné ze stavajici obecni MK vedouci po jiznim okraji Gizemi. V souladu s poZzadavky UP Celadna se navrhuje
technické opatfeni — rekonstrukce stavajici komunikace na parametry MO2k 5,5/30 podle CSN 73 6110 (itka
vozovky 5 m, rychlost 30 km/h). Jsou také zachovany a vyuZity stavajici UK v azemi. Jejich rekonstrukce
s pfipadnym rozsifenim profilu umoZriuji navrZzené nezastavitelné koridory; realizace rekonstrukci je v kompetenci
a zajmu vlastniku jednotlivych komunikaci.
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Vramci navrhu urbanistické struktury zéstavby jsou feSeny nové i rekonstruované UK. Zakres a
tvarovani obsluznych komunikaci a zpevnénych ploch je ilustrativni, aby byla prokadzana realnd obsluznost
navrhované zastavhy.

PouZziti typl komunikaci souvisi s charakterem uspofadani predpokladané zéstavby v jednotlivych
sektorech a bude upfesnéno v dalSich stupnich PD.

Méstska hromadné doprava
Nefesi se.
Cyklisticka doprava

V navrhu je znazornéna moznost doplnéni stavajiciho systému cyklotras o propojeni pfes feSenou
lokalitu.

Pési doprava

Podél obecni komunikace je vymezen dostateéné Siroky koridor, ktery umoZiuje vybudovani
jednostranného chodniku, nejlépe souc¢asné s rekonstrukci MK.
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A 5. INZENYRSKA CAST
A 5.1 Popis stévajiciho stavu
Soudasny stav inZenyrskych siti je nasledujici:

Elektro
Jak bylo uvedeno vySe, v zapadni ¢asti Uzemi je trasa elektrického vedeni VN, jehoZ ochranné pasmo zasahuje
do feSené lokality a omezuje tak lokalné moZnosti umistovani staveb v tomto OP. Dale je zde umisténa
trafostanice 22/0,4kV (FM 7424), z niZ je vedena trasa vedeni NN 0,4 kV. Trasa vedeni kopiruje stavajici MK na
jizni hranici lokality; z této vétve je napajena stavajici zastavba RD a RCH. Napojeni budoucich staveb na
elektrickou sit je mozné pfi spinéni podminek provozovatele CEZ.

Vodovod
Vodovodni fad v majetku obce Celadné (provozovatel SmVaK Ostrava a.s.) prochazi na jiznim okraji feseného
Uzemi podél MK. Jde o vodovodni fad DN 50 IPE+, na parcele ¢. 2480/4 se dale nachézi automaticka tlakova
stanice ,Dolni“. ProdlouZeni fadu pro zasobovani budoucich staveb pitnou vodou je mozné pfi spinéni podminek
provozovatele SmVak.

Kanalizace
Stavajici splaskova kanalizace napojena na obecni COV (DN 300) koné&i u hotelu Dejmon — pobliz feSeného
uzemi. UP Celadn& navrhuje prodlouzeni této vétve podél MK na jizni hranici feSeného (zemi. Do doby realizace
této vétve je nutno likvidaci odpadnich vod pro budouci RD feSit individualné v souladu s platnymi predpisy.

Destova kanalizace se v lokalité ani jejim okoli nenachazi. Likvidaci a svod deStovych vod je nutno pro
budouci RD fesit individuainé v souladu s platnymi predpisy.

Plyn
V blizkosti lokality (u hotelu Dejmon) je STL plynovod PE DN 90 (RWE). Prodlouzeni sité pro budouci vystavbu
RD je moZné pfi spinéni podminek provozovatele SMP Net s.r.0.

V feSeném Gzemi uréeném pro vystavbu RD je tedy mozné zajistit zasobovani vodou, plynem a el.
energii, podminkou je pfedchozi prodlouzeni distribuénich siti. Likvidaci odpadnich a deStovych vod je nutno
feSit individualné. Pro vypolty potfeby kapacit budoucich siti je uvaZzovana nova vystavba 28 RD, resp. 140
obyvatel.

A 5.2 Likvidace splaskovych vod

V FeSeném (zemi se nenachazi uceleny kanalizaéni systém. Likvidace splaSkovych vod je provadéna
v Zumpéch nebo septicich, srazkové vody jsou odvadény uliénimi piikopy. UP Celadné pogita s prodiouzenim
vétve obecni splaSkové kanalizace DN 300, ktera v soucasnosti konéi u hotelu Dejmon, dale podél MK na jizni
hranici feSeného Gzemi. Do doby prodlouZeni této vétve pfichazi aktualné v Gvahu pouze moznost likvidace
splaskovych vod v Zumpéch nebo domovnich COV, podle pozadavki pfislusného vodopravniho Gradu.

Pro dimenzovani splaskova kanalizace, ktera umozni napojeni feSené lokality, jsou nize uvedeny
pfedpokliadané hodnoty a kapacity. Ve vykrese B.5 je zndzornéna moznost vedeni trasy kanalizace.

Ochranné pasmo pro kanalizace do DN 500mm je 1,5 m od povrchu potrubi na obé strany, pro vétsi
profil fadu je OP 2,5 m od povrchu potrubi na obé strany.

Vlypoéet mnoZstvi splaskovych vod
Je stanoveno podle smérnych Cisel roéni spotreby vody podle vyhl. €.120/2011 Sb.

Roéni spotfeba = 140 ob. x 36 mé =5 040 m3/rok

Primérné denni potfeba Q= 5040 : 365 =13,80 m3/den=0,16 I/s

Maximalni denni potfeba Qn= 13,80 x 1,5=20,71 m3/den =0,24 /s

Maximalni hodinova potfeba Qn= 20,71 x 1,8 = 37,28 m3/den = 1,55 m¥hod = 0,43 I/s
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A 5.3 Likvidace deStovych vod

V lokalité neni vybudovana deStova kanalizace. Proto je nutné v souladu s § 5, odst. 3), zakona ¢.
254/2001 Sb. (vodni zakon) resit deStové vody z nové budovanych RD vsakovanim na pozemku nebo akumulaci
s naslednych vyuZzitim pfi provozu RD. Konkrétni zpusob je zapotfebi feSit individualné pro kazdou navrhovanou
stavbu na zékladé vysledk( hydrogeologického prizkumu.

A 5.4 Zasobovani pitnou vodou

Danou lokalitu Ize zasobovat pitnou vodou z mistni vefejné vodovodni sité, ktera je ve spravé SmVaK
a.s. Sit je zasobovana z Ostravského oblastniho vodovodu (OQV), ATS Celadna — Podolanky HGL 530 m n.m.

ProdlouZeni stavajiciho vodovodniho fadu DN 50 IPE+ je moZné, profil napojeni se poZaduje PE 100
RC, pro umisténi mimo komunikaci. VV misté napojeni na vodovod bude umisténo Soupatko. Ochranné pasmo pro
vodovody do DN 500 mm je 1,5 m od povrchu potrubi na obé strany. Ve vykrese B.5 je zndzornéna moznost
vedeni trasy vodovodu.

Vlypocet potieby vody :

Potfeba je stanovena podle smérnych ¢isel roéni spotieby vody podle vyhl. §.120/2011 Sh.
Roéni spotfeba = 140 ob. x 36 mé =5 040 m3/rok

Primérné denni potfeba Q= 5040 : 365 =13,80 m3/den=0,16 I/s

Maximalni denni potfeba Qm= 13,80 x 1,5 =20,71 m3/den =0,24 /s

Maximalni hodinova potfeba Qn= 20,71 x 1,8 = 37,28 m3/den = 1,55 m¥hod = 0,43 I/s

A 5.5 Zasobovani plynem

Danou lokalitu Ize zasobovat plynem z mistni sité, ktera je ve spravé SMP Net s.r.0. Napojeni nové
navrzené zastavhy RD bude realizovano prodlouzenim STL vétve PE DN 90, ID 1102308. Pro rozSifeni
distribuéni soustavy poda zéjemce "Zadost o rozsifeni DS" u provozovatele. Na zakladé Zadosti vyda
provozovatel "Garan¢ni protokol o rozSifeni DS", kterym provozovatel potvrdi moznost rozSifeni DS a
poZadovanou kapacitu véetné podminek, za kterych je mozné rozSifeni DS uskuteénit.

Potieba zemniho plynu :

Viypocet potieby plynu je proveden podle smérnice €. 12 , Z&sady postupu planovani gazifikace obci a
jejich zemnich ¢asti“. Pro sestaveni bilanéni potfeby pIné plynofikovaného RD se poéita s odbérem 1,75 m3/h.

Celkem bytovych jednotek : 28 RD
Qn =(28 bytl x 1,75 m3/h) = 49 m¥hod
Potieba plynu celkem : 49 m3/hod

A 5.6 Zasobovani elektrickou energii

Napojeni novych RD v feSené lokalité je mozné ze sité NN pres stavajici trafostanici 22/0,4kV (FM
7424). Distribuéni sit je ve spravé CEZ Distribuce a.s. Pro rozsiteni distribuéni soustavy poda zajemce "Zadost o
pfipojent lokality" u provozovatele. Na zakladé Zadosti provozovatel potvrdi moZnost rozSifeni DS a poZzadovanou
kapacitu véetné podminek, za kterych je mozné rozSireni DS uskutecnit.

Naroky na elektrickou energii:

Specificka potfeba:

mérny pfikon pro bytovou jednotkU ..........cccceeveeviicinencccce e 2 kW / byt
mérny pfikon pro el. vytap&nou jednotkU .........cccvevrerviiniinireereinen. 14 kW / byt
POdNIKatEISKE AKHVILY .......ccveveercriieeiiccee e 0,20 kW / obyv.
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Celkem bytovych jednotek: 28 RD
Pi = 28x2kW = 50 kW
Pozadovany piikon celkem : 56 kW

A 6. ZASADY REGULACE
Umisténi staveb v feSeném (zemi je regulovano témito nastroji:
- vymezenim koridorG pro technickou infrastrukturu
- vymezenim ploch vefejnych prostranstvi

- regulativy danymi Uzemnim planem Celadna

A 6.1 Koridory pro technickou infrastrukturu

Vymezené plochy koridort jsou vefejnym prostranstvim ve smyslu § 34 zékona o obcich (€. 128/2000
Sh. v platném znéni).

Ve vymezenych koridorech je pfipustné umistovat pouze stavhy vefejné infrastruktury, zejména
komunikace, vedeni inZenyrskych siti a pfislusné inzenyrské objekty. Je zak&z&no umistovat jakékoliv jiné
stavby, zejména stavby RD, RCH a jejich pfisluSenstvi.

A 6.2 Plochy veiejného prostranstvi

Vlymezené plochy VP jsou vefejnym prostranstvim ve smyslu § 34 zakona o obcich (€. 128/2000 Sh. v
platném znén).

A6.2.1 Na ploSe VP je zakazano umistovat stavby nebo zafizeni, které:

a) brani volnému pfistupu na plochu VP
b) slouzi k soukromym G&elim pouze jednomu nebo nékolika uZivatelim nebo vlastnikiim bez souhlasu
obce

A6.2.2 Na ploSe VP je pfipustné umistovat stavhy nebo zafizeni, které:

a) slouzi verejné dopravni a technické infrastruktuie
b) slouZi obecnim Gcellm, pfipadné soukromym Géeliim vice uZivateld nebo viastnikl se souhlasem
obce

A 6.3 Zastavitelné plochy

V souladu s UP Celadn4 je lokalita uréena pro vyuziti SB — plochy smiSené obytné, kde je umistovani
staveb podfizeno témto podminkam:

Prevazujici (hlavni) vyuZziti:

- pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech véetné staveb a zafizeni souvisejicich s bydlenim &i
bydleni podminujicich a terénnich tprav

PFipustné vyuZiti:

- stavajici pozemky staveb pro rodinnou rekreaci véetné staveb a zafizeni souvisejicich s rodinnou
rekreaci &i rodinnou rekreaci podmifujicich a terénnich Gprav

- zmény staveb pro bydleni na rekreaci

- pozemky verfejnych prostranstvi véetné vefejné zelené
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- pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni s vyjimkou hrbitovl a velkoploSnych hfist, které jsou
slucitelné s bydlenim, a které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

- pozemky staveb a zafizeni, které jsou nutné k uZivani ploch pfipustného ob&anského vybaveni a
bezprostfedné s nimi souviseji

- zfizovani samostatnych zahrad

- pozemky détskych hfist, maloploSnych hrist

- pozemky parkovist pro osobni automobily

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné piipustné vyuZiti:

- pozemky staveb a zafizeni vyrobnich sluzeb, drobné vyroby a drobné zemédélské vyroby lokélniho
vyznamu (napf. chov hospodafskych zvifat v malém) nerusiciho charakteru véetné staveb a zafizeni, které jsou
nutné k jejich uzivani, jejichz realizaci Ize pfipustit s ohledem na architekturu, esteticky vzhled a organizaci

zéstavhy lokality, pouze pokud jejich negativni G¢inky na Zivotni prostfedi nepfekroci limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech nad pfipustnou miru a nebudou sniZzovat pohodu bydleni

Nepfipustné vyuZiti:
- pozemky staveb a ¢innosti, které jsou v rozporu s pfevazujicim, pfipustnym nebo podminéné

pfipustnym vyuZitim a které by sniZzovaly kvalitu prostfedi — pfedevSim pozemky staveb pro vyrobu, skladovani,
plochy boxovych garazi, bytové domy, fadové rodinné domy apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- vySkova hladina max. dvé nadzemni podlaZi s podkrovim
- stavby pro ob&anské vybaveni nepfekroéi zastavénou plochu 400 m2

- procento zastavénosti stavebnich pozemk( nesmi prekroCit 10 %. Do procenta zastavénosti
stavebnich pozemkU( se zapocitavaji vSechny zastavéné plochy vSech staveb na pozemku - dle definice
82, odst. 7) stavebniho zakona.

Regulacni prvky jsou vyznaceny ve vykrese B.3 - Regulace zastavby.

A 7. ZAVER A SHRNUTI

A 7.1 Udaje o splnéni zadani Gzemni studie

Uzemni studie je zpracovana jako (izemné planovaci podklad, na zakladé kterého, v souladu s § 25
stavebniho z&kona, bude probihat rozhodovani v (izemi. Zadani US bylo spinéno v celém rozsahu.

A 7.2 Komplexni zdivodnéni navrhovaného reSeni

Navrhované feSeni dava predpoklady ke vzniku pozitivni struktury obytné zastavby, kde je Zadouci i v
dalSich fazich investicni pfipravy trvat na kvalité urbanistického a architektonického feSeni, véetné souvisejicich
progresivnich postupl a ekologickych aspektd, jako napf. pouZziti konceptd nizkoenergetickych a pasivnich
staveb, pouZiti alternativnich zdroju energie apod. Podrobnéji viz kap. A.4.2.

A 7.3 Vyhodnoceni souladu s pfedpokladanym zaborem ZPF vymezenym v UP
UP Celadna pro zénu Z 112 uvédi tuto bilanci pfedpokladaného odnéti pady ze ZPF:

z6na | odnéti (ha) kultura kéd BPEJ | tF. ochrany poznamka
112 1,58 trv. travni porost 84814 \Y
112 3,78 trv. travni porost 83534 vV

US je v souladu s touto bilanci. K faktickému vynéti ploch ze ZPF dojde v procesu tzemniho fizeni
jednotlivych zamérd v (izemi s tim, Ze skuteéné plochy vynéti nepfesahnou hodnoty uvedené v UP.
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A 7.4 Vyhodnoceni souladu se SZ a obecnymi poZadavky na vyuZivani Gzemi

NavrzZené feSeni je v souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani ve smyslu § 18 a 19 stavebniho zakona
(€. 183/2006 Sh. v platném znéni). Vysledna varianta pfedstavuje optimaini feSeni Gcelného vyuZiti a
prostorového usporadani Gzemi s cilem dosaZzeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu
na rozvoji Uzemi.

Pro dalSi postup pfipravy investic v lokalité je duleZita otdzka dofeSeni technicky limitl Gzemi.

Pro zéstavbu v sektoru A je nutné realizovat v pfedstihu prelozky vedeni VN a NN na p. €. 2464/1.
Obecné je nutna rovnéz pfiprava technické infrastruktury v Gzemi, zejména rozSifeni nékterych distribucnich siti.

Pred realizaci vystavby v sektorech B a C je nezbytné spinit podminku UP Celadn4, a to provedeni
rekonstrukce a rozSifeni profilu obecni MK na p.¢. 3071/1, minimalné alespori v Useku feSené lokality. Dale je
nutno provést skutecné vymezeni ploch VP, nejlépe oddélenim samostatnych parcel.

Da se predpokladat, Ze rozvoj a zastavba dané lokality bude probihat v etapach. Zakladni ¢lenéni na
etapy Ize v podstaté ztotoZnit s navrzenymi sektory:

1. etapa - pfedstavuje vystavbu v sektoru A

2. etapa (a dalSi) - vystavba sektorech B a C v zavislosti na icelném rozparcelovani na pozemky
pro RD a VP a vybudovani pfislusné technické infrastruktury

A 7.5 Vyhodnoceni souladu se stanovisky DO a spravcu siti
Ochranné pasmo lesa podle zak. €. 289/1995 Sh. o lesich v platném znéni

US je v souladu s vefejnym zajmem podle zakona. Vyjadfeni Odboru Zivotniho prostfedi Méstského
Ufadu Frydlant nad Ostravici ze dne 21.5.2015, zn. MUFO 12776/2015/Mt.

Ochranné pasmo seismické stanice

Seismicka stanice Celadna, zfizena koncem 80. let jako sougést seizmického polygonu OKD byla cca
v roce 2009 zruSena. ReSeni jejiho bezpeénostniho pasma je tedy bezpfedmétné. Sdéleni Green Gas DPB, a.s.,
Divize geologie a bezpecénosti ze dne 13.4.2015.

Z&sobovani plynem
Bez pfipominek. Vyjadfeni RWE GasNet, s.r.o. ze dne 29.4.2015, zn. 5001108300.
Z&asobovani vodou

Dojde ke stfetu s vodovodem DN 50 IPE+ v majetku obce Celadn. Dale konstatue, Ze tento vodovod je
v uvedené lokalité vyrazné poddimenzovan. Nutno provést zkapacitnéni z DN 50 na DN 80 a zvétSeni akumulace
AT stanice ,Dolni“, Vyjadfeni SmVaK Ostrava a.s. ze dne 29.5.2015, zn. 9773/V008471/2015/FA.

Zéasobovani el. energii
Ve |hité 30 dndi se spravce sité nevyjadril. CEZ Distribuce a.s.

kvéten 2015 ing. arch. Igor Saktor

A8 Tabulky a pfilohy
A8.1 Redené (zemi podle UP Celadna

A.8.2 Bilance max. po¢tu bytt a obyvatel
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A8.1 Redené (izemi podle UP Celadna

A.8.2 Bilance max. po¢tu bytl a obyvatel

Z 112 - Pod Malym Smrékem
% g pocet | celkem | celkem
@ objekt typ bytu byt byt 0sob poznamka
RD volng stojici 4(5)+1 5 9 9 45
A | mezisouget 9 45
RD volné stojici 4(5)+1 5 7 7 35
B | mezisouéet 7 35
RD volné stojici 4(5)+1 5 12 12 60
C | mezisoudet 12 60
CELKEM 28 140
plocha feSeného Uzemi | (ha) 53
hustota osidleni obyv/ha 27
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